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(LEY 21.450, SOBRE INTEGRACION SOCIAL EN LA PLANIFICACION URBANA, GESTION DE SUELO Y PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL)

TEXTO NORMA VIGENTE

*(seglin decreto N° 57 de 2018 que modifica Decreto
Supremo N247, de Vivienda y Urbanismo, de 1992,
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones con el
objeto de adecuar sus normas a la Ley N°21.078 Sobre
Transparencia del Mercado del Suelo e Impuesto al Aumento
de Valor por Ampliacion del Limite Urbano y a la Ley
N°21.074 Sobre Fortalecimiento de la Regionalizacion del
Pais, tomado Razén por la Contraloria General de la
Republica en proceso de publicacion en el Diario Oficial)

TEXTO PROPUESTO

COMENTARIOS

ARTICULO 1.1.2. Definiciones (no existen)

Actualizacion de un instrumento de planificacion territorial:
modificacidon de un instrumento de planificacion territorial de
nivel intercomunal o comunal que se realiza como
consecuencia de la aplicacién del articulo 28 sexies de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

Areas de resguardo para viviendas de interés publico : norma
de resguardo a través de la cual los planes reguladores
intercomunales o metropolitanos, pueden identificar en areas
urbanas y de extension urbana, areas de desarrollo prioritario
con fines de integracion social y urbana en torno a ejes de
transporte publico o equipamiento relevante, con el objeto de
que los planes reguladores comunales que se elaboren,
modifiquen o actualicen a futuro, establezcan en dichas areas
y en el ambito de sus competencias, las normas urbanisticas,
normas de resguardo, incentivos y condiciones que
correspondan, para el cumplimiento de dichos fines.

Modificaciéon integral de un instrumento de planificacion
territorial de nivel Intercomunal o comunal: modificacidon que
comprende todos sus componentes y disposiciones, y como
consecuencia, deroga el instrumento anteriormente vigente.

Modificaciéon de un instrumento de planificacidn territorial de
nivel intercomunal o comunal: corresponde a aquella que deja
subsistentes disposiciones normativas del instrumento que se
modifica.




Normas de resguardo para viviendas de interés publico:
corresponden a exigencias o condiciones que pueden fijar los
instrumentos de planificacién territorial en el marco de sus
competencias, para asegurar la construccion, habilitacion o
reconstruccién de viviendas de interés publico, con el objeto
de reducir el déficit habitacional existente en el territorio
regulado, tales como la incorporaciéon de cuotas obligatorias
de viviendas de interés publico, la fijacion de dreas de
resguardo para viviendas de interés publico, u otras exigencias
que establezca esta Ordenanza.

Nuevos planes reguladores intercomunales o comunales:
corresponden a aquellos que se elaboran por primera vez y
regiran en territorios que carecian de plan regulador comunal,
intercomunal o metropolitano, segln corresponda.

Articulo 2.1.1. El proceso de Planificacién Urbana orientara o
regulara, segun el caso, el desarrollo de los centros urbanos a
través de los Instrumentos de Planificacién Territorial que se
sefalan en este Capitulo. Cada uno de dichos instrumentos
tendra un dmbito de competencia propio, tanto en relacién a
la superficie de territorio que abarcan como a las materias y
disposiciones que contienen.

Las normas de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones y de esta Ordenanza priman sobre las
disposiciones contempladas en los Instrumentos de
Planificaciéon Territorial que traten las mismas materias.
Asimismo, estos instrumentos constituyen un sistema en el
cual las disposiciones del instrumento de mayor nivel,
propias de su ambito de competencia, tienen primacia y son

obligatorias para los de menor nivel.

Articulo 2.1.1. El proceso de Planificaciéon Urbana orientara o
regulara el desarrollo sustentable, equitativo y seguro de los
centros urbanos a través de los Instrumentos de Planificacion
Territorial que se sefialan en este Capitulo, en funcion de una
politica nacional, regional y comunal de desarrollo social,
econdmico, cultural y medioambiental. Cada uno de dichos
instrumentos tendra un dmbito de competencia propio, tanto
en relacidn a la superficie de territorio que abarcan como a las
materias y disposiciones que contienen.

Las normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
y de esta Ordenanza priman sobre las disposiciones
contempladas en los Instrumentos de Planificacion Territorial
mismas materias. estos

que traten las Asimismo,

instrumentos constituyen un sistema en el cual las
disposiciones del instrumento de mayor nivel, propias de su
ambito de competencia, tienen primacia y son obligatorias

para los de menor nivel.

Los Instrumentos de Planificacién Territorial deberan
contemplar, en todos sus niveles, criterios de integracion e
inclusién social y urbana con el objeto de evitar o revertir la
segregacion urbana de las viviendas de interés publico,

especialmente de aquellas destinadas a las familias mas
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vulnerables, y promover el acceso equitativo a los bienes
publicos urbanos relevantes conforme con lo dispuesto en esta
Ordenanza.

ARTICULO 2.1.2.
Territorial, ordenados segln su ambito de competencia, son

“Los Instrumentos de Planificacidn
los siguientes:

- Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano

Plan Regulador Comunal
Plan Seccional

- Limite Urbano.

Las comunas que no estén normadas por un Plan Regulador
Intercomunal o Metropolitano, por un Plan Regulador
Comunal o por un Plan Seccional, se regirdn por las normas
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza.

En aquellas zonas urbanas que no estén normadas por un
Plan Regulador Comunal o un Plan Seccional, situacién
aplicable en los casos regulados Unicamente por un limite
urbano, aplicaran las normas supletorias contenidas en el
articulo 28 quinquies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. Estas normas también seran aplicables
cuando se declare la nulidad total o parcial de un Plan
Regulador Comunal o Seccional. Por el contrario, las normas
supletorias contenidas en el articulo 28 quinquies de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, no seran aplicables
en las dreas de extensidn urbana establecidas por un Plan
Regulador Intercomunal o Metropolitano.”.

ARTICULO 2.1.2. “Los Instrumentos de Planificacién
Territorial, ordenados segin su ambito de competencia, son
los siguientes:

- Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano

- Plan Regulador Comunal

- Plan Seccional

- Limite Urbano.

Las comunas que no estén normadas por un Plan Regulador
Intercomunal o Metropolitano, por un Plan Regulador
Comunal o por un Plan Seccional, se regiran por las normas
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza.

En aquellas zonas urbanas que no estén normadas por un
Plan Regulador Comunal o un Plan Seccional, situacion
aplicable en los casos regulados Unicamente por un limite
urbano, aplicaran las normas supletorias contenidas en el
articulo 28 quinquies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. Estas normas también seran aplicables
cuando se declare la nulidad total o parcial de un Plan
Regulador Comunal o Seccional. Por el contrario, las normas
supletorias contenidas en el articulo 28 quinquies de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, no seran aplicables
en las dreas de extensidn urbana establecidas por un Plan
Regulador Intercomunal o Metropolitano.”.

En la elaboracion de los nuevos planes reguladores
intercomunales y comunales, asi como en sus modificaciones
integrales o actualizaciones, y en los planes seccionales que
establezcan normas para zonas residenciales, se deberan
contemplar normas urbanisticas, normas de resguardo,
condiciones o incentivos en normas urbanisticas, u otras

exigencias o disposiciones en todo o parte de su territorio,
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gue permitan la construccion, habilitacién o reconstruccion de
viviendas de interés publico, asi como la promocién del acceso
equitativo de la poblaciéon a los bienes publicos urbanos
relevantes, en el marco de sus respectivas competencias.

En cumplimiento de lo anterior, en aquellas zonas o subzonas
en que esté admitido el uso de suelo residencial destino
vivienda, los planes reguladores deberdn considerar a lo
menos, como norma de resguardo, la incorporacion de una
cuota minima de un 5% de viviendas de interés publico, salvo
gue con ello no sea posible promover el acceso equitativo de
la poblacion a los bienes publicos urbanos relevantes, lo cual
debera encontrarse justificado en la Memoria Explicativa. En
este Ultimo caso, deberan incorporarse otras medidas o
condiciones que induzcan o colaboren en el mejoramiento de
los niveles de integracion social y sustentabilidad urbana, con
el objeto de evitar o revertir la segregacion de las viviendas de
interés publico existentes., como por ejemplo, la ejecucidn de
obras en el

espacio publico, la incorporacion o el

mejoramiento del equipamiento o areas verdes, entre otras.

ARTICULO 2.1.3.
instrumentos de planificacién territorial debera realizarse,

La elaboracién y aplicacién de los

segln el dmbito de competencia propio de cada nivel,
conforme a las disposiciones de este Capitulo.

Sin perjuicio de lo anterior, los Instrumentos de Planificaciéon
Territorial podran establecer, sélo para territorios no
planificados, disposiciones transitorias con caracter
supletorio sobre las materias propias del otro nivel, las que
guedardn sin efecto al momento de entrar en vigencia el
instrumento de planificacién territorial que contenga las
normas correspondientes a su propio nivel. Estas
disposiciones transitorias no serdn imperativas para el

nuevo instrumento.

Para efectos de lo dispuesto en el articulo 28 quinquies de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, también se
entenderan zonas normadas por un Plan Regulador

Comunal o por un Plan Seccional, aquellos territorios que,

ARTICULO 2.1.3.
instrumentos de planificacién territorial debera realizarse,

La elaboraciéon y aplicacion de los

seglin el dmbito de competencia propio de cada nivel,
conforme a las disposiciones de este Capitulo.

Las normas urbanisticas, normas de resguardo, condiciones o
incentivos en normas urbanisticas u otras exigencias o
disposiciones que resguarden o incentiven la construccion,
habilitacion o reconstruccion de viviendas de interés publico
deberan ajustarse al ambito de competencia propio de cada
nivel de planificacion territorial, y en su establecimiento
debera asegurarse la participacion de la comunidad de la
dichas

disposiciones deberan ser coherentes con la Memoria

forma que defina esta Ordenanza. Asimismo,
Explicativa y sus estudios especiales y estudios técnicos, y
demas componentes de los instrumentos de planificacién
territorial, con el objeto de promover un desarrollo urbano
sustentable, equitativo y seguro, atendiendo el déficit
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conforme al inciso anterior, cuenten con disposiciones
transitorias con caracter supletorio establecidas por un Plan
Regulador Intercomunal o Metropolitano, sobre las materias
propias del ambito de competencia de nivel comunal

habitacional existente en el territorio planificado.

Sin perjuicio de lo anterior, los Instrumentos de Planificacién
Territorial podrdn establecer, sélo para territorios no
planificados, disposiciones transitorias con caracter
supletorio sobre las materias propias del otro nivel, las que
quedaran sin efecto al momento de entrar en vigencia el
instrumento de planificacién territorial que contenga las
normas correspondientes a su propio nivel. Estas
disposiciones transitorias no seran imperativas para el

nuevo instrumento.

Para efectos de lo dispuesto en el articulo 28 quinquies de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, también se
entenderdan zonas normadas por un Plan Regulador
Comunal o por un Plan Seccional, aquellos territorios que,
conforme al inciso anterior, cuenten con disposiciones
transitorias con caracter supletorio establecidas por un Plan
Regulador Intercomunal o Metropolitano, sobre las materias

propias del ambito de competencia de nivel comunal

Articulo 2.1.4. bis Para dar cumplimiento a lo establecido en
el Articulo 28 sexies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, las Municipalidades y las Secretarias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo deberan
actualizar periddicamente los Instrumentos de Planificacion
Territorial, segin su dmbito de competencia, en un plazo no
mayor a diez afos.
Las Secretarias Regionales  Ministeriales deberan
supervigilar el cumplimiento de dicha normativa, mediante
un seguimiento periddico a los instrumentos de
planificacion territorial, tanto de nivel comunal como
intercomunal, para asegurar su actualizacion dentro del

plazo de diez afios sefialado.

La referida actualizacion debera enmarcarse dentro del
plazo aludido, por lo tanto, la gestion necesaria para

Articulo 2.1.4. bis Para dar cumplimiento a lo establecido en
el Articulo 28 sexies de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, las Municipalidades y las Secretarias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo deberan
actualizar periédicamente los Instrumentos de Planificacion
Territorial, segin su dmbito de competencia, en un plazo no
mayor a diez afios.
Las Secretarias Regionales Ministeriales deberan
supervigilar el cumplimiento de dicha normativa, mediante
un seguimiento periédico a los instrumentos de
planificacion territorial, tanto de nivel comunal como
intercomunal, para asegurar su actualizacion dentro del

plazo de diez afios sefialado.

La referida actualizacion debera enmarcarse dentro del
plazo aludido, por lo tanto, la gestion necesaria para
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determinar la necesidad de actualizacién de un instrumento
de planificacion territorial, asi como la total tramitacién del
procedimiento para llevarla a cabo, debera realizarse con la
debida antelacion.

Para efectos de determinar la necesidad de actualizacion, se
deberd efectuar la coordinacidon necesaria entre los diversos
Administracion del

organismos de la Estado que

correspondan, y se debera dar cumplimiento a lo siguiente:

1. La Municipalidad o la Secretaria Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo, segln corresponda, deberd
efectuar una revisibn completa del Instrumento de
Planificacién Territorial vigente, a objeto de determinar las
necesidades de actualizacidn, para adecuarlo a cambios en
la Ley General de Urbanismo y Construcciones o en la
presente Ordenanza General, a pronunciamientos de
6rganos competentes que los afecten directamente, asi
como al crecimiento urbano experimentado no acorde a lo
previsto en el Instrumento de Planificacién Territorial. De
igual forma, para determinar las necesidades de
actualizacion, deberdn tenerse en consideracion los criterios
e indicadores de seguimiento y redisefio del Instrumento
y/o sus modificaciones sustanciales, definidos mediante la
aplicacion del procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica, en los casos en que se hubiese aplicado dicho
procedimiento. Los resultados de dicha revision deberan
traducirse en un informe fundado en el que se indicara si se
requiere actualizar el Plan, y de ser asi, identificar las
necesidades para su actualizacidn. En caso de identificarse
estas ultimas, el informe deberd especificarlas y senalar el
procedimiento de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones y de esta Ordenanza para materializar la
actualizacidn, sea este el procedimiento de modificacién o

enmienda. En caso contrario, de no identificarse necesidad

alguna, el informe deberd dar cuenta de aquello
fundadamente.

2. El informe referido en el numeral anterior debera ser
enviado:

a) A la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y

determinar la necesidad de actualizacidon de un instrumento
de planificacidn territorial, asi como la total tramitacién del
procedimiento para llevarla a cabo, debera realizarse con la
debida antelacion.

Para efectos de determinar la necesidad de actualizacidn, se
debera efectuar la coordinacidon necesaria entre los diversos

organismos de la Administracion del Estado que

correspondan, y se debera dar cumplimiento a lo siguiente:

1. La Municipalidad o la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, segun corresponda, debera efectuar
una revision completa del Instrumento de Planificacion
Territorial vigente, a objeto de determinar las necesidades de
actualizacidn, para adecuarlo a cambios en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones o en la presente Ordenanza
General, a pronunciamientos de érganos competentes que los
afecten directamente, asi como al crecimiento urbano
experimentado no acorde a lo previsto en el Instrumento de
Planificacion Territorial. De igual forma, para determinar las
necesidades de actualizacion, deberdan tenerse en
consideracion los criterios e indicadores de seguimiento y
redisefio del Instrumento y/o sus modificaciones sustanciales,
definidos mediante la aplicacién del procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica, en los casos en que se
hubiese aplicado dicho procedimiento. Asimismo, se debera
revisar si las disposiciones para enfrentar el déficit
habitacional y para resguardar o promover la integracion
social y urbana consideradas en el instrumento, estan o no
generando los efectos esperados conforme a lo establecido en
la Memoria Explicativa del plan y sus estudios especiales y
técnicos. Los resultados de dicha revisién deberan traducirse
en un informe fundado en el que se indicard si se requiere
actualizar el Plan, y de ser asi, identificar las necesidades para
su actualizacién. En caso de identificarse estas ultimas, el
informe debera especificarlas y sefialar el procedimiento de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza para materializar la actualizaciéon, sea este el
procedimiento de modificacidn o enmienda. En caso
contrario, de no identificarse necesidad alguna, el informe
debera dar cuenta de aquello fundadamente.-

2. El informe referido en el numeral anterior debera ser

enviado:
a) A la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
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Urbanismo, tratdndose de un Plan Regulador Comunal o
Plan Seccional.

b) Al Gobierno Regional, cuando se trate de un Plan
Regulador Intercomunal o Metropolitano.

3. Dentro del plazo de sesenta dias, la autoridad aludida
en el numeral anterior, debera pronunciarse aceptando u
observando fundadamente el informe, segun lo siguiente:
3.1. En caso que el informe dé cuenta que no se requiere
actualizar el Instrumento de Planificacion Territorial vigente,
la autoridad podra:

a) Concordar con lo informado. En tal caso, debera
remitir su pronunciamiento a la Municipalidad o a Ia
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
segln corresponda, quien deberda emitir el acto
administrativo respectivo que sefale que dicho Instrumento
de Planificacién se encuentra actualizado dentro del plazo
de treinta dias de la recepcién del pronunciamiento,
enviando la copia respectiva a la autoridad que lo emitio.

b) No concordar con lo informado. En este caso, junto
dicho

pronunciamiento a la Municipalidad o la Secretaria Regional

con formular observaciones, debera remitir
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, segin corresponda. En
este caso deberd explicitar las necesidades de actualizacién.
Una vez recibido el pronunciamiento, la Municipalidad o la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
tendra un plazo mdaximo de treinta dias, contado desde la
recepcion  del  pronunciamiento, para  responder
formalmente, conforme a las siguientes situaciones:

b.1) En caso de aceptar las observaciones formuladas por
la autoridad, la respuesta deberd explicitar el procedimiento
a utilizar para la actualizacién del instrumento y el plazo
para su inicio, el que no podrd superar los sesenta dias
contados desde la fecha de la respuesta.

b.2) En caso de no acoger las observaciones, debera
justificar fundadamente las razones de ello, consignando
expresamente los motivos por los que se considera que no
se verifican las necesidades de actualizacion informadas por
la autoridad.

En tal caso, dentro del mismo plazo se deberd, emitir el acto
administrativo que sefiale que dicho Instrumento de

Planificacion Territorial se encuentra actualizado, enviando

Urbanismo, tratdndose de un Plan Regulador Comunal o
Plan Seccional.

b) Al Gobierno Regional, cuando se trate de un Plan
Regulador Intercomunal o Metropolitano.

3. Dentro del plazo de sesenta dias, la autoridad aludida
en el numeral anterior, debera pronunciarse aceptando u
observando fundadamente el informe, segun lo siguiente:
3.1. En caso que el informe dé cuenta que no se requiere
actualizar el Instrumento de Planificacion Territorial vigente,
la autoridad podra:

a) Concordar con lo informado. En tal caso, debera
remitir su pronunciamiento a la Municipalidad o a Ia
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
segln corresponda, quien deberda emitir el acto
administrativo respectivo que sefiale que dicho Instrumento
de Planificacidn se encuentra actualizado dentro del plazo
de treinta dias de la recepcién del pronunciamiento,
enviando la copia respectiva a la autoridad que lo emitié.

b) No concordar con lo informado. En este caso, junto
dicho

pronunciamiento a la Municipalidad o la Secretaria Regional

con formular observaciones, debera remitir
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, segun corresponda. En
este caso deberd explicitar las necesidades de actualizacién.
Una vez recibido el pronunciamiento, la Municipalidad o la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
tendra un plazo maximo de treinta dias, contado desde la
recepcion del  pronunciamiento, para  responder
formalmente, conforme a las siguientes situaciones:

b.1) En caso de aceptar las observaciones formuladas por
la autoridad, la respuesta debera explicitar el procedimiento
a utilizar para la actualizacién del instrumento y el plazo
para su inicio, el que no podra superar los sesenta dias
contados desde la fecha de la respuesta.

b.2) En caso de no acoger las observaciones, debera
justificar fundadamente las razones de ello, consignando
expresamente los motivos por los que se considera que no
se verifican las necesidades de actualizacién informadas por
la autoridad.

En tal caso, dentro del mismo plazo se deber3, emitir el acto
administrativo que sefiale que dicho Instrumento de

Planificacién Territorial se encuentra actualizado, enviando
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la copia
pronunciamiento.

respectiva a la autoridad que emitid el

3.2. En caso que el informe dé cuenta que se requiere
actualizar, la autoridad podra:

a) Concordar con lo informado. En tal situacion deberd
remitir su pronunciamiento a la Municipalidad o Ia
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
segln corresponda.

Una vez recibido el pronunciamiento, la Municipalidad o la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
tendrd un plazo de sesenta dias para iniciar la actualizacion
del Instrumento de Planificacion Territorial, segun lo
concordado.

b) No concordar con las necesidades de actualizacion.
En este caso, debera formular las observaciones respectivas
y remitir su pronunciamiento a la Municipalidad o Ia
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
segln corresponda. En este caso debera explicitar si hay
necesidades de actualizacién no advertidas.

Una vez recibido el pronunciamiento, la Municipalidad o la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
tendrd un plazo méximo de treinta dias, contado desde la
recepcidon  del  pronunciamiento, para responder
formalmente, conforme a las siguientes situaciones:

b.1) En caso de aceptar las observaciones formuladas por
la autoridad, la respuesta deberd explicitar el procedimiento
a utilizar y el plazo para iniciar la actualizacion, el que no
podrd superar los sesenta dias contados desde la fecha de la
respuesta.

b.2) En caso de no acoger parcial o totalmente las
observaciones, deber3d justificar fundadamente las razones
de ello, y sefialar expresamente los motivos por los que no
se verifican las necesidades de actualizacién advertidas por
la autoridad.

Junto a lo anterior, debera explicitar el procedimiento a
utilizar y el plazo para iniciar la actualizacion del
Instrumento conforme a las necesidades de actualizacion
detectadas, el que no podrda superar los sesenta dias

contados desde la fecha de la respuesta.

la copia
pronunciamiento.

respectiva a la autoridad que emitio el

3.2. En caso que el informe dé cuenta que se requiere
actualizar, la autoridad podra:

a) Concordar con lo informado. En tal situacion debera
remitir su pronunciamiento a la Municipalidad o Ia
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
segln corresponda.

Una vez recibido el pronunciamiento, la Municipalidad o la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
tendra un plazo de sesenta dias para iniciar la actualizacidn
del Instrumento de Planificacion Territorial, segun lo
concordado.

b) No concordar con las necesidades de actualizacion.
En este caso, debera formular las observaciones respectivas
y remitir su pronunciamiento a la Municipalidad o Ia
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
segln corresponda. En este caso debera explicitar si hay
necesidades de actualizacién no advertidas.

Una vez recibido el pronunciamiento, la Municipalidad o la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
tendra un plazo maximo de treinta dias, contado desde la
recepcion  del  pronunciamiento, para responder
formalmente, conforme a las siguientes situaciones:

b.1) En caso de aceptar las observaciones formuladas por
la autoridad, la respuesta deberd explicitar el procedimiento
a utilizar y el plazo para iniciar la actualizacion, el que no
podrd superar los sesenta dias contados desde la fecha de la
respuesta.

b.2) En caso de no acoger parcial o totalmente las
observaciones, deber3d justificar fundadamente las razones
de ello, y sefialar expresamente los motivos por los que no
se verifican las necesidades de actualizacién advertidas por
la autoridad.

Junto a lo anterior, debera explicitar el procedimiento a
utilizar y el plazo para iniciar la actualizacion del
Instrumento conforme a las necesidades de actualizacion
detectadas, el que no podra superar los sesenta dias

contados desde la fecha de la respuesta.

Divisién de Desarrollo Urbano — Departamento de Planificacion y Normas Urbanas




Con todo, si la Municipalidad respectiva no da inicio al
procedimiento sefialado en los numerales 1, 2 y 3,
precedentes, para actualizar el Plan Regulador Comunal o
Plan Seccional, las Secretarias Regionales Ministeriales de
realizar la

Vivienda y Urbanismo, de oficio podrdn

evaluacién del respectivo Instrumento de Planificacidon
Territorial a objeto de determinar las necesidades de
actualizacion, de acuerdo a lo sefialado en el numeral 1 de

este articulo.”.

Con todo, si la Municipalidad respectiva no da inicio al
procedimiento sefialado en los numerales 1, 2 y 3,
precedentes, para actualizar el Plan Regulador Comunal o
Plan Seccional, las Secretarias Regionales Ministeriales de
realizar la

Vivienda y Urbanismo, de oficio podran

evaluacidon del respectivo Instrumento de Planificacién
Territorial a objeto de determinar las necesidades de
actualizacion, de acuerdo a lo sefialado en el numeral 1 de

este articulo.”.

Articulo 2.1.7. La Planificaciéon Urbana Intercomunal regulara
el desarrollo fisico de las dreas urbanas y rurales de diversas
comunas que, por sus relaciones, se integran en una unidad
urbana, a través de un Plan Regulador Intercomunal.

Cuando esta unidad sobrepase los 500.000 habitantes, le
correspondera la categoria de area metropolitana para los
efectos de su planificacion. A las dareas metropolitanas
definidas de conformidad al articulo 104 bis de la Ley
N°19.175, incorporado por la Ley N°21.074, que no superen
dicho umbral, les corresponderd aprobar un Plan Regulador
Intercomunal.

El ambito de competencia propio de este nivel de planificacién
territorial serd el siguiente:

1. La definicion del limite del territorio
comprendido por el respectivo Plan Regulador
Intercomunal.

2. En el drea urbana:

a) La definicion de los limites de extension urbana,
para los efectos de diferenciar el drea urbana
del resto del territorio, que se denominara area
rural.

b) La clasificacién de la red vial publica, mediante
la definicién de las vias expresas y troncales, asi
como su asimilacién, de conformidad con el
inciso segundo del articulo 2.3.1. de esta
Ordenanza.

Articulo 2.1.7. La Planificacion Urbana Intercomunal regulara
el desarrollo fisico de las areas urbanas y rurales de diversas
comunas que, por sus relaciones, se integran en una unidad
urbana, y resguardara y promovera la integracién social y el
acceso equitativo de la poblacion a bienes y servicios publicos
relevantes, a través de un Plan Regulador Intercomunal. En
cumplimiento de lo anterior, a los referidos planes les
correspondera resguardar que la infraestructura publica de
escala intercomunal sea aprovechada de manera eficiente y
equitativa, mediante disposiciones que promuevan Ia
integracion social y urbana en torno a ejes de transporte
publico o equipamientos relevantes. Para estos efectos, se
entenderd por infraestructura publica de escala intercomunal,
a lo menos las vias expresas o troncales, parques
intercomunales y el equipamiento de escala Mediana o Mayor,
entre otros.

Cuando esta unidad sobrepase los 500.000 habitantes, le
correspondera la categoria de area metropolitana para los
efectos de su planificaciéon. A las areas metropolitanas
definidas de conformidad al articulo 104 bis de la Ley
N°19.175, incorporado por la Ley N°21.074, que no superen
dicho umbral, les corresponderd aprobar un Plan Regulador
Intercomunal.

El ambito de competencia propio de este nivel de planificacion
territorial serd el siguiente:

1. La definicion del limite del territorio
comprendido por el respectivo Plan Regulador
Intercomunal.

4. En el areaurbana:
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c)

d)

f)

g)

h)

b)

Los terrenos destinados a vias expresas,
troncales y parques de nivel intercomunal,
incluidos sus ensanches, afectos a declaratoria
de utilidad publica en conformidad al articulo
59 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

Las normas urbanisticas para las edificaciones e
instalaciones destinadas a infraestructuras de
impacto intercomunal.

Las normas urbanisticas que deberan cumplir
las actividades productivas de impacto
intercomunal.

La fijacion de las densidades promedio y/o las
densidades maximas que podran establecerse
en los planes reguladores comunales para su
elaboracién o modificacién, preferentemente
diferenciadas por comunas o sectores de éstas.

La definicion del uso de suelo de area verde de
nivel intercomunal.

La definicidon de las dreas de riesgo o zonas no
edificables de nivel intercomunal, de
conformidad al articulo 2.1.17. de esta
Ordenanza.

Con todo, mediante estudios de mayor detalle,
los planes reguladores comunales podran
precisar o disminuir dichas areas de riesgo y
zonas no edificables.

El reconocimiento de areas de proteccion de
recursos de valor natural y patrimonial cultural,
de conformidad al articulo 2.1.18. de esta
Ordenanza, cuando corresponda.

En el area rural:

La definicidon de las 4reas de riesgo o zonas no
edificables de nivel intercomunal, de
conformidad al articulo 2.1.17. de esta

Ordenanza.

El reconocimiento de areas de proteccion de

a) La definicién de los limites de extensién urbana,
para los efectos de diferenciar el drea urbana
del resto del territorio, que se denominara area
rural.

2b) La fijacién de condiciones de urbanizacion y
equipamiento en nuevas areas urbanas o de
extension urbana que promuevan la integracién
social, y la sustentabilidad urbana, o normas
urbanisticas, normas de resguardo o incentivos
para la  construccion, habilitacion o
reconstruccién de viviendas de interés publico
en dreas reguladas por disposiciones
transitorias con cardcter supletorio

c) El establecimiento de incentivos en las normas
urbanisticas existentes aplicables en dreas
urbanas que cuenten con plan regulador
comunal y admitan el destino vivienda, en
donde se identifiqguen sectores de buena
accesibilidad a bienes y servicios publicos
urbanos relevantes, condicionado tales
incentivos a la incorporacion de un porcentaje
de viviendas de interés publico.

bjd) La identificacién de areas de desarrollo
prioritario para la integraciéon social y urbana en
torno a ejes de transporte publico o
equipamiento relevante en areas urbanas y de
extension urbana, denominadas también “areas
de resguardo para viviendas de interés publico”.
En este caso, cuando se elaboren, modifiquen o
actualicen los planes reguladores comunales,
éstos deberan establecer, en el ambito de sus
competencias, las normas urbanisticas, normas
de resguardo, incentivos y condiciones que
correspondan para evitar o revertir la
segregacion urbana o habitacional de las
viviendas de interés publico y promover el
acceso equitativo a los bienes publicos urbanos
relevantes.

eje)  La clasificacion de la red vial publica,
mediante la definicidn de las vias expresas y
troncales, asi como su asimilacién, de
conformidad con el inciso segundo del articulo
2.3.1. de esta Ordenanza.
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c)

d)

recursos de valor natural y patrimonial cultural
de conformidad al articulo 2.1.18. de esta
Ordenanza, cuando corresponda.

La definicion de subdivision predial minima en
los casos de los Planes Reguladores
Metropolitanos de Santiago, Valparaiso vy
Concepcioén.

Establecer los usos de suelo, para los efectos de
la aplicacion del articulo 55° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

ehi)

Los terrenos destinados a vias expresas,
troncales y parques de nivel intercomunal,
incluidos sus ensanches, afectos a declaratoria
de utilidad publica en conformidad al articulo
59 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

e}g) Las normas urbanisticas para las edificaciones e
instalaciones destinadas a infraestructuras de
impacto intercomunal.

£h)  Las normas urbanisticas que deberan cumplir

las actividades productivas de impacto

intercomunal.

¢}) La fijaciéon de las densidades promedio y/o

las densidades mdximas que podran

establecerse en los planes reguladores
comunales para su elaboraciéon o modificacion,

preferentemente diferenciadas por comunas o

sectores de éstas.

La definicidn del uso de suelo de area verde
de nivel intercomunal.

R

Hk)  La definicion de las areas de riesgo o zonas
no edificables de nivel intercomunal, de
conformidad al articulo 2.1.17. de esta
Ordenanza.

Con todo, mediante estudios de mayor detalle,
los planes reguladores comunales podran
precisar o disminuir dichas areas de riesgo y

zonas no edificables.

#l)  El reconocimiento de areas de protecciéon de
recursos de valor natural y patrimonial cultural,
de conformidad al articulo 2.1.18. de esta
Ordenanza, cuando corresponda.

5. En el area rural:

a) La definicidn de las dreas de riesgo o zonas no
edificables de nivel intercomunal, de
conformidad al articulo 2.1.17. de esta
Ordenanza.
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b)

c)

d)

El reconocimiento de areas de proteccion de
recursos de valor natural y patrimonial cultural
de conformidad al articulo 2.1.18. de esta
Ordenanza, cuando corresponda.

La definicion de subdivisidon predial minima en
los casos de los Planes Reguladores
Metropolitanos de Santiago, Valparaiso vy
Concepcioén.

Establecer los usos de suelo, para los efectos de
la aplicacién del articulo 55° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 2.1.8. El
compuesto por los siguientes documentos:

Plan Regulador Intercomunal estara

1.Memoria Explicativa, que deberda dar cuenta del
cumplimiento de los requisitos y principios contemplados en
el articulo 28 decies de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, y contener los aspectos conceptuales y
técnicos que justifican las decisiones de planificacion
adoptadas en relacién con los principales elementos del
Plan.
Debera contener al menos:

a) Un resumen ejecutivo de la imagen objetivo y
conforme a lo

los acuerdos alcanzados

dispuesto en el articulo 2.1.5. de esta

Ordenanza. Se deberd incluir la
fundamentacion acerca de cémo fueron
incluidos en el diseno del Plan, los términos
que establecié la imagen objetivo para la
elaboracién del anteproyecto.

b) Los objetivos del Plan, incluyendo metas e
indicadores de seguimiento, en armonia con
lo sefalado en la Ley sobre Bases Generales
del Medio Ambiente.

c) El ambiental

diagnodstico  territorial vy

Articulo 2.1.8.

El Plan Regulador Intercomunal estard

compuesto por los siguientes documentos:

1.Memoria Explicativa,

gue deberd dar cuenta del

cumplimiento de los requisitos y principios contemplados en
el articulo 28 decies de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, y contener los aspectos conceptuales y
técnicos que justifican las decisiones de planificacion
adoptadas en relacién con los principales elementos del
Plan.
Debera contener al menos:

a) Un resumen ejecutivo de la imagen objetivo y
conforme a lo

los acuerdos alcanzados

dispuesto en el articulo 2.1.5. de esta

Ordenanza. Se debera incluir la
fundamentacion acerca de cémo fueron
incluidos en el disefio del Plan, los términos
gue establecid la imagen objetivo para la
elaboracion del anteproyecto.

b) Los objetivos del Plan, incluyendo metas e
indicadores de seguimiento, en armonia con
lo sefialado en la Ley sobre Bases Generales

del Medio Ambiente.

Divisién de Desarrollo Urbano — Departamento de Planificacion y Normas Urbanas

12




estratégico, que contendrd un andlisis

sistémico territorial, proyecciones y
tendencias, condicionantes y potencialidades.
d) La descripcién de los principales elementos o
normas del Plan, seflalando los antecedentes
que los justifican seglin el d&ambito de
competencia del instrumento, contenidas en
el articulo 2.1.7. de esta Ordenanza y las
condiciones especificas del territorio a
debiendo

metodologias empleadas.

planificar, incluir, ademas, las

e) Los siguientes estudios técnicos, los que

necesariamente deberan estar en

coordinacién con las politicas sectoriales

asociadas a cada materia:

- Estudio de Movilidad Urbana, para satisfacer el

crecimiento urbano.

- Estudio de Infraestructura Energética, como soporte

al crecimiento urbano y seguridad de suministro.

- Estudio de Infraestructura Sanitaria.

- Estudio de Riesgos, de acuerdo a las disposiciones

contempladas en el articulo 2.1.17. de este mismo Capitulo.

- Estudio de las Areas de Proteccién de Recursos de

Valor Natural y de Proteccién de Recursos de Valor

Patrimonial Cultural presentes en el territorio, conforme al

articulo 2.1.18. de este Capitulo. En caso de existir, se

deberdn citar los actos administrativos que declararon la
proteccién oficial.

f) Las condiciones adicionales de urbanizacién y
equipamiento aplicables segun el articulo 183
de la Ley General de Urbanismo vy

Construcciones.

g) Los proyectos, obras, medidas y programas de
accién que contribuyan a la materializacién de
los objetivos del Plan.

h) Un informe que dé cuenta del proceso de
participacién y acredite el cumplimiento de los
requisitos establecidos para las consultas

referidas en los articulos 2.1.5. y 2.1.9. de esta

Ordenanza.

antecedentes

i) Los necesarios para dar

c) El diagndstico territorial y ambiental
estratégico, que contendrd un andlisis
sistémico territorial, proyecciones y

tendencias, condicionantes y potencialidades.

€3d) La

elementos y normas del plan que permiten

descripciéon de los principales
verificar el resguardo de la infraestructura

publica de escala intercomunal para su

aprovechamiento de manera eficiente y

equitativo, conforme a lo exigido en el articulo

34 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.
a¥e) La descripcién de los principales

elementos o normas del Plan, sefialando los
antecedentes que los justifican segun el
ambito de competencia del instrumento,
articulo 2.1.7. de esta
Ordenanza y las condiciones especificas del
debiendo

ademas, las metodologias empleadas.
eXf) Los siguientes estudios técnicos, los

que necesariamente

contenidas en el

territorio a planificar, incluir,

deberdan estar en

coordinacion con las politicas sectoriales
asociadas a cada materia:

- Estudio de Movilidad Urbana, para satisfacer el
crecimiento urbano.
- Estudio de Infraestructura Energética, como soporte
al crecimiento urbano y seguridad de suministro.
- Estudio de Infraestructura Sanitaria.
- Estudio de Riesgos, de acuerdo a las disposiciones
contempladas en el articulo 2.1.17. de este mismo Capitulo.
- Estudio de las Areas de Proteccién de Recursos de
Valor Natural y de Proteccién de Recursos de Valor
Patrimonial Cultural presentes en el territorio, conforme al
articulo 2.1.18. de este Capitulo. En caso de existir, se
deberdn citar los actos administrativos que declararon la
proteccion oficial.

£a) Las

urbanizacion y equipamiento aplicables segun

condiciones adicionales de

el articulo 183 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones. En este caso, la Memoria
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cumplimiento a la Ley sobre Bases Generales
del Medio Ambiente.”.

2. Ordenanza, que contendra las disposiciones reglamentarias
pertinentes a este nivel de planificacion urbana intercomunal.

3. Planos, que expresen graficamente los contenidos del
Plan

Explicativa debera contener un Estudio de

Impacto Urbano, el cual deberd integrar
prospectivamente los insumos generados por
los Estudios Técnicos y debera justificar la
procedencia de fijar tales condiciones en el
territorio, cumpliendo con lo establecido en el
articulo 28 decies.

grh) Los

programas de accion que contribuyan a la

proyectos, obras, medidas vy
materializacién de los objetivos del Plan.

i) Un informe que dé cuenta del proceso
de participacion y acredite el cumplimiento de
los requisitos establecidos para las consultas
referidas en los articulos 2.1.5.y 2.1.9. de esta
Ordenanza.

i) Los para dar
cumplimiento a la Ley sobre Bases Generales
del Medio Ambiente.”.

Hk)Adicionalmente, en aquellos casos en que el

antecedentes necesarios

instrumento establezca incentivos en las
normas urbanisticas en las dreas urbanas,
deberd contar con una memoria técnica que

justifique la identificacion de la zona
respectiva como de buena accesibilidad a
bienes y servicios publicos urbanos relevantes.
Junto con lo anterior, debera revisar en lo que
corresponda, y verificar, la suficiencia del
estudio de movilidad urbana y estudio de
equipamiento comunal que forman parte del
plan regulador comunal respectivo, o en su
defecto actualizarlo, salvo que el incentivo se
establezca dentro de la capacidad maxima de
edificacion admitida en la respectiva zona o

subzona del plan regulador comunal.

2. Ordenanza, que contendra las disposiciones reglamentarias
pertinentes a este nivel de planificacién urbana intercomunal.

3. Planos, que expresen graficamente los contenidos del
Plan

Articulo 2.1.10. Plan Regulador Comunal serd

Articulo 2.1.10. Plan Regulador Comunal sera
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confeccionado, en calidad de funcion privativa, por la
Municipalidad respectiva, y estara conformado por los
siguientes documentos:

“l.  Memoria Explicativa, que deberda dar cuenta del
cumplimiento de los requisitos y principios contemplados en
el articulo 28 decies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y contener los aspectos conceptuales y
técnicos que justifican las decisiones de planificacién
adoptadas en relacidon con los principales elementos del
Plan.

Deberd contener al menos:

a) Un resumen ejecutivo de la imagen objetivo y los
acuerdos alcanzados, conforme a lo dispuesto en el articulo
2.1.5. de esta
fundamentacién acerca de cédmo fueron incluidos en el

Ordenanza. Se deberda incluir la
disefio del Plan, los términos que establecido la imagen
objetivo para la elaboracidn del anteproyecto.

b) Los

indicadores de seguimiento, en armonia con lo sefialado en

objetivos del Plan, incluyendo metas e
la Ley sobre Bases Generales de Medio Ambiente.

c) El diagndstico territorial y ambiental estratégico, que
contendra un analisis sistémico territorial, proyecciones y
tendencias, condicionantes y potencialidades.

d) La descripcion de los principales elementos o normas
del Plan, sefalando los antecedentes que los justifican
segun el ambito de competencia del instrumento,
contenidas en el articulo 2.1.10. bis de esta Ordenanza y las
condiciones especificas del territorio a planificar, debiendo
incluir, ademas, las metodologias empleadas.

e) Los siguientes estudios técnicos, los que
necesariamente deberan estar en coordinacién con las
politicas sectoriales asociadas a cada materia:

- Estudio de Movilidad Urbana, para satisfacer el
crecimiento urbano en un horizonte de, al menos, 10 afios.

- Estudio de Infraestructura Energética, como soporte
al crecimiento urbano y seguridad de suministro

- Estudio del Equipamiento Comunal, que permita
definir areas para su desarrollo y expansion.

- Estudio de Riesgos, de acuerdo a las disposiciones

contempladas en el articulo 2.1.17. de este mismo Capitulo.

confeccionado, en calidad de funcion privativa, por la
Municipalidad respectiva, y estara conformado por los
siguientes documentos:

“l.  Memoria Explicativa, que debera dar cuenta del
cumplimiento de los requisitos y principios contemplados en
el articulo 28 decies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y contener los aspectos conceptuales y
técnicos que justifican las decisiones de planificacidon
adoptadas en relaciéon con los principales elementos del
Plan.

Debera contener al menos:

a) Un resumen ejecutivo de la imagen objetivo y los
acuerdos alcanzados, conforme a lo dispuesto en el articulo
2.1.5. de esta
fundamentacién acerca de cémo fueron incluidos en el

Ordenanza. Se deberda incluir Ia
disefio del Plan, los términos que establecid la imagen
objetivo para la elaboracién del anteproyecto.

b) Los

indicadores de seguimiento, en armonia con lo sefalado en

objetivos del Plan, incluyendo metas e
la Ley sobre Bases Generales de Medio Ambiente.

c) El diagndstico territorial y ambiental estratégico, que
contendra un analisis sistémico territorial, proyecciones y
tendencias, condicionantes y potencialidades.

d) La descripcion de los principales elementos o normas
del Plan, sefalando los antecedentes que los justifican
segin el dambito de competencia del instrumento,
contenidas en el articulo 2.1.10. bis de esta Ordenanza y las
condiciones especificas del territorio a planificar, debiendo
incluir, ademas, las metodologias empleadas.

e) La descripciéon de la forma en que se contemplan los
criterios de integracion e inclusion social y urbana conforme
a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

f) Los

necesariamente deberdan estar en coordinacidn con las

siguientes  estudios  técnicos, los que
politicas sectoriales asociadas a cada materia:

- Estudio de Movilidad Urbana, para satisfacer el
crecimiento urbano en un horizonte de, al menos, 10 afnos.

- Estudio de Infraestructura Energética, como soporte

al crecimiento urbano y seguridad de suministro
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- Estudio de las Areas de Proteccién de Recursos de
Valor Natural presentes en el territorio, conforme al articulo
2.1.18. de este Capitulo.

- Estudio de las Areas de Proteccién de Recursos de
Valor Patrimonial Cultural conforme al articulo 2.1.18. de
este Capitulo, sea para reconocer las existentes con
proteccién oficial, o para definir nuevos inmuebles o zonas
de conservacién histdrica incluyendo en este ultimo caso, la
fundamentacién y registro técnico incorporados en fichas de
valoracion. Asimismo, dicho estudio también podra
determinar fundadamente la desafectacion de inmuebles o
zonas de conservacion histdrica.

f) Los incentivos en normas urbanisticas aplicables en
todo o parte del territorio, conforme a las condiciones
establecidas en el articulo 184 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

g) Los proyectos, obras y medidas que contribuyan a la
materializacion de los objetivos del Plan.

h) Un

participacidén y acredite el cumplimiento de los requisitos

informe que dé cuenta del proceso de
establecidos para las consultas referidas en los articulos
2.1.5.y 2.1.11. de esta Ordenanza.

i) Los antecedentes necesarios para dar cumplimiento a

la Ley sobre Bases Generales del Medio Ambiente.”.

2. Estudio de Factibilidad, para ampliar o dotar de agua
potable y alcantarillado de aguas servidas y de aguas lluvias
cuando corresponda, en relacién con el crecimiento urbano
proyectado.

3. Ordenanza Local, que contendra las disposiciones
reglamentarias pertinentes a este nivel de planificacién
territorial.

4. Planos, que expresen graficamente los contenidos de la
Ordenanza Local, a escala 1:20.000, 1:10.000, 1:5.000,
1:2.500 o a escalas adecuadas a las respectivas tematicas.
Deberan también graficar con precisidn los limites de los
espacios publicos de la comuna y de las dreas que se
propone declarar afectas a utilidad publica.

No obstante, lo dispuesto en el inciso segundo del articulo
2.1.9,, los Planes Reguladores Comunales deberan incluir las
disposiciones propias del Plan Regulador Intercomunal que

- Estudio del Equipamiento Comunal, que permita
definir areas para su desarrollo y expansién.

- Estudio de Riesgos, de acuerdo a las disposiciones
contempladas en el articulo 2.1.17. de este mismo Capitulo.
- Estudio de las Areas de Proteccién de Recursos de
Valor Natural presentes en el territorio, conforme al articulo
2.1.18. de este Capitulo.

- Estudio de las Areas de Proteccién de Recursos de
Valor Patrimonial Cultural conforme al articulo 2.1.18. de
este Capitulo, sea para reconocer las existentes con
proteccion oficial, o para definir nuevos inmuebles o zonas
de conservacion histdrica incluyendo en este ultimo caso, la
fundamentacion y registro técnico incorporados en fichas de
valoracion. Asimismo, dicho estudio también podra
determinar fundadamente la desafectacién de inmuebles o
zonas de conservacion histdrica.

g) Los incentivos en normas urbanisticas aplicables en
todo o parte del territorio, conforme a las condiciones
establecidas en el articulo 184 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

h) Los proyectos, obras y medidas que contribuyan a la
materializacién de los objetivos del Plan.

i) Un
participacion y acredite el cumplimiento de los requisitos

informe que dé cuenta del proceso de
establecidos para las consultas referidas en los articulos
2.1.5.y 2.1.11. de esta Ordenanza.

j) Los antecedentes necesarios para dar cumplimiento a
la Ley sobre Bases Generales del Medio Ambiente.”.

2. Estudio de Factibilidad, para ampliar o dotar de agua
potable y alcantarillado de aguas servidas y de aguas lluvias
cuando corresponda, en relacién con el crecimiento urbano
proyectado.

3. Ordenanza Llocal, que contendrda las disposiciones
reglamentarias pertinentes a este nivel de planificacion
territorial.

4. Planos, que expresen graficamente los contenidos de la
Ordenanza Local, a escala 1:20.000, 1:10.000, 1:5.000,
1:2.500 o a escalas adecuadas a las respectivas tematicas.
Deberan también graficar con precision los limites de los

espacios publicos de la comuna y de las dreas que se
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afecten el respectivo territorio comunal, pudiendo
precisarlas.

Los planos que conformen el Plan Regulador Comunal, sus
modificaciones o enmiendas, deberan llevar la firma del
Alcalde, del Asesor Urbanista y del arquitecto director del
estudio.

Los estudios o trabajos complementarios del Plan deberan
ser suscritos por los profesionales especialistas que los

hubieren elaborado.

propone declarar afectas a utilidad publica.

No obstante, lo dispuesto en el inciso segundo del articulo
2.1.9,, los Planes Reguladores Comunales deberan incluir las
disposiciones propias del Plan Regulador Intercomunal que
afecten el respectivo territorio comunal, pudiendo
precisarlas.

Los planos que conformen el Plan Regulador Comunal, sus
modificaciones o enmiendas, deberan llevar la firma del
Alcalde, del Asesor Urbanista y del arquitecto director del
estudio.

Los estudios o trabajos complementarios del Plan deberan
ser suscritos por los profesionales especialistas que los

hubieren elaborado.

Articulo 2.1.10. bis.

La Planificacién Urbana Comunal regulara el desarrollo fisico
de las areas urbanas, a través de un Plan Regulador Comunal,
cuyas disposiciones se referirdn a los siguientes aspectos
urbanisticos:

a) El limite urbano de los centros poblados.
b) La red vial del drea urbana de la comuna.

Las vias colectoras, de servicio, locales y pasajes
con sus respectivos anchos de acuerdo a los
criterios definidos en los articulos 2.3.2.y 2.3.3.
de esta Ordenanza;

La asimilacion de las vias existentes, de
conformidad con el inciso segundo del articulo
2.3.1. de esta Ordenanza;

Las vias expresas y troncales, cuando estas
hubieren sido definidas en la planificacién
intercomunal o metropolitana, sin perjuicio de
lo sefialado en el articulo 28 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y articulo 2.1.3.
de esta Ordenanza.

c) Terrenos destinados a circulaciones, plazas y
parques, incluidos sus ensanches, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 59° de

Articulo 2.1.10. bis.

La Planificacién Urbana Comunal regulara el desarrollo fisico
de las areas urbanas; a través de un Plan Regulador Comunal,
en concordancia con las metas regionales de desarrollo social,
econdémico, cultural y medioambiental, incorporando
disposiciones que resguardan y promuevan la integracion
social y el acceso equitativo a bienes y servicios publicos
urbanos. Sus disposiciones se referiran a los siguientes
aspectos urbanisticos:

a) El limite urbano de los centros poblados.
b) La red vial del area urbana de la comuna.

Las vias colectoras, de servicio, locales y pasajes
con sus respectivos anchos de acuerdo a los
criterios definidos en los articulos 2.3.2.y 2.3.3.
de esta Ordenanza;

La asimilacion de las vias existentes, de
conformidad con el inciso segundo del articulo
2.3.1. de esta Ordenanza;

Las vias expresas y troncales, cuando estas
hubieren sido definidas en la planificacion
intercomunal o metropolitana, sin perjuicio de
lo sefialado en el articulo 28 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y articulo 2.1.3.
de esta Ordenanza.
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d)

f)

g)

la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Zonas o inmuebles de conservacidon histérica,
Zonas Tipicas y Monumentos Nacionales, con
sus respectivas reglas urbanisticas especiales.

Exigencias de plantaciones y obras de ornato en
las areas afectas a declaracion de utilidad
publica.

Zonificacion en que se dividira la comuna, la que
podra desagregarse, a su vez, a nivel de
subzonas, sectores o una porcion especifica del
territorio, en base a algunas de las siguientes
normas urbanisticas: usos de suelo, sistemas de
agrupamiento de las edificaciones, coeficientes
de constructibilidad, coeficientes de ocupacion
de suelo o de los pisos superiores, alturas
maximas de edificacién, adosamientos,
distanciamientos minimos a los medianeros,
antejardines, ochavos y rasantes; superficie de
subdivisién  predial minima; densidades
maximas, exigencias de estacionamiento segun
destino de las edificaciones; areas de riesgo o de
proteccién, senalando las condiciones o
prevenciones que se deberan cumplir en cada
caso, conforme a los articulos 2.1.17. y 2.1.18.
de este mismo Capitulo.

Disposiciones relacionadas con los siguientes
aspectos urbanisticos, conforme a la normativa
legal vigente:

- Alturas de cierros hacia el espacio publico,
y porcentajes de transparencia de los
mismos en el caso de las propiedades
abandonadas.

- Exigencias de distintos usos de suelo y
destinos de una misma zona, subzona,
sector o porcién especifica del territorio.

- Los espacios publicos del territorio del
plan, en particular, sus caracteristicas
referidas, entre otros aspectos, a
arborizacién, vegetacién, iluminacidn

d)

f)

g)

Terrenos destinados a circulaciones, plazas y
parques, incluidos sus ensanches, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 59° de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Zonas o inmuebles de conservacion histdrica,
Zonas Tipicas y Monumentos Nacionales, con
sus respectivas reglas urbanisticas especiales sin
perjuicio del disefio y caracteristicas especiales
que puedan definir los respectivos planos de
detalle.

Exigencias de plantaciones y obras de ornato en
las areas afectas a declaracion de utilidad
publica.

Zonificacién en que se dividira la comuna, la que
podrd desagregarse, a su vez, a nivel de
subzonas, sectores-o-una-porcidn-especifica-del
territorio, en base a algunas de las siguientes
normas urbanisticas: usos de suelo, sistemas de
agrupamiento de las edificaciones, coeficientes
de constructibilidad, coeficientes de ocupacién
de suelo o de los pisos superiores, alturas
maximas de edificaciéon, adosamientos,
distanciamientos minimos a los medianeros,
antejardines, ochavos y rasantes; superficie de
subdivisién  predial minima; densidades
maximas, exigencias de estacionamiento segun
destino de las edificaciones; areas de riesgo o de
proteccion, sefalando las condiciones o
prevenciones que se deberan cumplir en cada
caso, conforme a los articulos 2.1.17. y 2.1.18.
de este mismo Capitulo.

Disposiciones que resguarden y
promuevan la integracion social y urbana y el
acceso equitativo a bienes y servicios publicos
urbanos, a través de normas de resguardo
expresadas como porcentajes o cuotas
obligatorias de viviendas de interés publico
aplicadas a zonas o subzonas del plan regulador,
normas urbanisticas, incentivos y condiciones
segln corresponda.
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externa, aceras y bandejones, los cuales, si
fuere necesario, podran ser fijados con
exactitud a través de planos de detalle.

- Determinacién de los sectores vinculados
con monumentos nacionales, inmuebles o
zonas de conservacién histérica, el
agrupamiento de los edificios y las
caracteristicas arquitecténicas de los
proyectos a realizarse, los cuales, si fuere
el caso, podran ser fijados con exactitud a
través de planos de detalle.

Asimismo, podra exigir la adopcién de una
determinada morfologia o un particular
estilo arquitecténico de las fachadas en
ciertos sectores, el agrupamiento de los
edificios y las caracteristicas
arquitectonicas de los proyectos a
realizarse, los cuales, si fuere el caso,
podran ser fijados con exactitud a través
de planos de detalle.

En los dos Ultimos casos, dichas
caracteristicas estaran referidas al area
libre, antejardin, tipos de agrupamiento
conforme a los destinos del proyecto,
frente predial minimo, tratamiento de
fachadas, cubiertas, azoteas, mansardas,
instalaciones subterrdneas, portales vy
marquesinas, entre otros.

El instrumento podra definir la aplicacion de las distintas
normas y disposiciones supeditandolas entre si.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 184 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, los planes reguladores
comunales podran otorgar incentivos en las normas
urbanisticas, aplicadas en todo o parte de su territorio,
condicionados al desarrollo de espacios publicos o al
mejoramiento de los ya existentes, a la materializacién,
reparacion o mejoramiento de equipamientos publicos, a la
instalacidon o incorporaciéon de obras de arte en el espacio
publico, o al cumplimiento de otras condiciones que induzcan
o colaboren en el mejoramiento de los niveles de integracion
social y sustentabilidad urbana.

h)

Disposiciones relacionadas con los siguientes
aspectos urbanisticos, conforme a la normativa
legal vigente:

- Alturas de cierros hacia el espacio publico,
y porcentajes de transparencia de los
mismos en el caso de las propiedades
abandonadas.

- Exigencias de distintos usos de suelo y
destinos de una misma zona, subzona,
sector o porcion especifica del territorio.

- Los espacios publicos del territorio del
plan, en particular, sus caracteristicas
referidas, entre otros aspectos, a
arborizaciéon, vegetacién, iluminacién
externa, aceras y bandejones, los cuales, si
fuere necesario, podran ser fijados con
exactitud a través de planos de detalle.

- Determinacion de los sectores vinculados
con monumentos nacionales, inmuebles o
zonas de conservacion histérica, el
agrupamiento de los edificios y las
caracteristicas arquitecténicas de los
proyectos a realizarse, los cuales, si fuere
el caso, podran ser fijados con exactitud a
través de planos de detalle.

Asimismo, podrd exigir la adopcién de una
determinada morfologia o un particular
estilo arquitecténico de las fachadas en
ciertos sectores, el agrupamiento de los
edificios y las caracteristicas
arquitectéonicas de los proyectos a
realizarse, los cuales, si fuere el caso,
podran ser fijados con exactitud a través
de planos de detalle.

En los dos dltimos casos, dichas
caracteristicas estardn referidas al darea
libre, antejardin, tipos de agrupamiento
conforme a los destinos del proyecto,
frente predial minimo, tratamiento de
fachadas, cubiertas, azoteas, mansardas,
instalaciones subterrdneas, portales vy
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Conforme a lo sefialado, los planes reguladores comunales
podran establecer los incentivos con el objeto de fomentar la
apertura de espacios privados al uso o transito publico; la
inclusion de medidas que propicien el cuidado del medio
ambiente o eficiencia energética. Asimismo, podran establecer
normas que fomenten un determinado uso de suelo, destino
y/o sistema de agrupamiento con el objeto de favorecer la
cohesion territorial.

El cumplimiento de las condiciones anteriores sera requisito
para la recepcion de los proyectos, aplicandoseles lo dispuesto
en el articulo 173 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

El Plan Regulador Comunal debera precisar el territorio en que
dichos incentivos sean aplicables. La aprobacion de un plan
con estos incentivos dejara sin aplicacion en dicho territorio
los articulos 63°, 107°, 108° y 109° de la Ley General de
Urbanismoy Construcciones.”

marquesinas, entre otros.

El instrumento podra definir al interior de cada zona o subzona
la aplicacién de las distintas normas y disposiciones
supeditandolas entre si.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 184 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, los planes reguladores
comunales podrdn otorgar incentivos en las normas
urbanisticas aplicadas en todo o parte de su territorio
condicionados al desarrollo de proyectos de viviendas de
interés publico, de espacios publicos o de espacios privados
abiertos al uso o transito publico; al mejoramiento de los
espacios publicos ya existentes; a la materializacidn,
reparacion o mejoramiento de equipamientos publicos; a la
instalacién o incorporacién de obras de arte en el espacio
publico; a la incorporacién de equipamiento y obras que
aporten al cuidado ambiental y a la eficiencia energética; a la
incorporacion de viviendas de interés publico o usos de suelo
en los proyectos o al cumplimiento de otras condiciones que
induzcan o colaboren en el mejoramiento de los niveles de
integracion social y

sustentabilidad urbana.

El cumplimiento de las condiciones anteriores sera requisito
para la recepcion de los proyectos que apliquen los incentivos
a las normas urbanisticas, aplicandoseles lo dispuesto en el
articulo 173 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El Plan Regulador Comunal debera precisar el area en que
dichos incentivos sean aplicables. La aprobacion de un plan
con estos incentivos dejara sin aplicacién en dicho sector los
articulos 63°, 107°, 108° y 109° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones

En aquellos sectores protegidos bajo la categoria de Zona
Tipica o Zona de Conservacién Histdrica, o en alguna de las
categorias que las reemplacen, no podran establecerse
incentivos normativos.
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“Articulo 2.1.11. El procedimiento para la
elaboracion y aprobacion de los Planes Reguladores
Comunales se regira por lo dispuesto en los incisos
siguientes.

El Plan Regulador Comunal, o su
modificacién, sera elaborado por la Municipalidad
respectiva, iniciando dicho proceso con |Ia
formulacién y consulta de la imagen objetivo,
conforme a lo dispuesto en el articulo 2.1.5. de la
presente Ordenanza, debiendo ajustarse, adema3s, a
lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 7 bis de
la ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio
Ambiente.

Posteriormente, la Municipalidad
respectiva, elaborard el anteproyecto del Plan
conforme a los términos acordados por el Concejo
Municipal, a que se hace referencia en el articulo
2.1.5. de esta Ordenanza.

Elaborado el anteproyecto del Plan, que
contendra el informe ambiental referido a la
Evaluacidon Ambiental Estratégica cuando
corresponda, el Concejo Municipal acordara
someterlo al siguiente proceso de participacion
ciudadana:

1. Informar a los vecinos, especialmente a los
afectados, acerca de las principales
caracteristicas del Instrumento de
Planificacion Territorial propuesto y de sus
efectos, sefialando los criterios adoptados
respecto de cada uno de los contenidos del
Plan Regulador Comunal.

Tal informacién deberd entregarse, al
menos, mediante carta certificada a las
organizaciones territoriales legalmente
constituidas que estén involucradas vy, a
través de un aviso de prensa en un medio
de amplia difusiéon en la comuna, se pondra
en conocimiento de los vecinos que dicha
informacion, acompafada de la memoria
explicativa, estara a su disposicién para su
retiro gratuito, en el lugar que alli se

“Articulo 2.1.11. El procedimiento para la
elaboracion y aprobacion de los Planes Reguladores
Comunales se regira por lo dispuesto en los incisos
siguientes.

El Plan Regulador Comunal, o su
modificacién, serd elaborado por la Municipalidad
respectiva, iniciando dicho proceso <con |Ia
formulacién y consulta de la imagen objetivo,
conforme a lo dispuesto en el articulo 2.1.5. de la
presente Ordenanza, debiendo ajustarse, ademas, a
lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 7 bis de
la ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio
Ambiente.

Posteriormente, la Municipalidad
respectiva, elaborard el anteproyecto del Plan
conforme a los términos acordados por el Concejo
Municipal, a que se hace referencia en el articulo
2.1.5. de esta Ordenanza.

Elaborado el anteproyecto del Plan, que
contendra el informe ambiental referido a la
Evaluacion Ambiental Estratégica cuando
corresponda, el Concejo Municipal acordara
someterlo al siguiente proceso de participacion
ciudadana:

1. Informar a los vecinos, especialmente a los
afectados, acerca de las principales
caracteristicas del Instrumento de
Planificacion Territorial propuesto y de sus
efectos, sefialando los criterios adoptados
respecto de cada uno de los contenidos del
Plan Regulador Comunal.

Tal informacién deberd entregarse, al
menos, mediante carta certificada a las
organizaciones territoriales legalmente
constituidas que estén involucradas vy, a
través de un aviso de prensa en un medio
de amplia difusion en la comuna, se pondra
en conocimiento de los vecinos que dicha
informacion, acompafiada de la memoria
explicativa, estard a su disposicién para su
retiro gratuito, en el lugar que alli se
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indique. En este mismo aviso se indicara el
lugar y fecha en que se realizardan las
audiencias publicas a que se refiere el
numero siguiente.

Realizar una o mds audiencias publicas en
los barrios o sectores mas afectados para
exponer el anteproyecto a la comunidad, en
la forma establecida en la Ordenanza de
Participacién Ciudadana de la respectiva
Municipalidad.

Consultar la opinién del Consejo Comunal
de Organizaciones de la Sociedad Civil, en
sesion citada expresamente para este
efecto.

Exponer el anteproyecto del Plan Regulador
Comunal o de sus modificaciones, a la
comunidad, integrado por los documentos
que lo conforman de acuerdo al articulo
2.1.10. vy el informe ambiental si
corresponde, por un plazo de treinta dias,
con posterioridad a la o las audiencias
publicas.

Vencido dicho plazo se consultara a Ia
comunidad, por medio de una nueva
audiencia publica, y al Consejo Comunal de
Organizaciones de la Sociedad Civil, en
sesion convocada especialmente para este
efecto. En dicha sesidon deberd presentarse
un informe que sintetice las observaciones
recibidas a esa fecha. Estas consultas no
seran necesarias cuando el informe
ambiental declare que el anteproyecto se
ajusta al acuerdo del Concejo Municipal a
gue se refiere el nimero 5 del articulo 28
octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Los interesados podran formular por escrito
las observaciones fundadas que estimen
convenientes acerca del anteproyecto de
Plan Regulador Comunal, hasta treinta dias
después de la audiencia publica a que se
refiere el numero anterior o del
vencimiento del plazo de exposicion del

indique. En este mismo aviso se indicara el
lugar y fecha en que se realizardn las
audiencias publicas a que se refiere el
numero siguiente.

Realizar una o mas audiencias publicas en
los barrios o sectores mas afectados para
exponer el anteproyecto a la comunidad, en
la forma establecida en la Ordenanza de
Participaciéon Ciudadana de la respectiva
Municipalidad.

Consultar la opinién del Consejo Comunal
de Organizaciones de la Sociedad Civil, en
sesion citada expresamente para este
efecto.

Exponer el anteproyecto del Plan Regulador
Comunal o de sus modificaciones, a la
comunidad, integrado por los documentos
que lo conforman de acuerdo al articulo
2.1.10. y el informe ambiental si
corresponde, por un plazo de treinta dias,
con posterioridad a la o las audiencias
publicas.

Vencido dicho plazo se consultara a Ia
comunidad, por medio de una nueva
audiencia publica, y al Consejo Comunal de
Organizaciones de la Sociedad Civil, en
sesidn convocada especialmente para este
efecto. En dicha sesién deberd presentarse
un informe que sintetice las observaciones
recibidas a esa fecha. Estas consultas no
serdan necesarias cuando el informe
ambiental declare que el anteproyecto se
ajusta al acuerdo del Concejo Municipal a
gue se refiere el numero 5 del articulo 28
octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Los interesados podran formular por escrito
las observaciones fundadas que estimen
convenientes acerca del anteproyecto de
Plan Regulador Comunal, hasta treinta dias
después de la audiencia publica a que se
refiere el numero anterior o del
vencimiento del plazo de exposicion del
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anteproyecto a la comunidad, en su caso.

El lugar y plazo de exposicion del
anteproyecto de Plan Regulador Comunal y el lugar,
fecha y hora de las audiencias publicas, deberan
comunicarse previamente por medio de dos avisos
publicados, en semanas distintas, en algun diario de
los de mayor circulaciéon en la comuna o mediante
avisos radiales o en la forma de comunicacién
masiva mas adecuada o habitual en la comuna. Con
todo, los documentos que integren el anteproyecto
del Instrumento de Planificacion Territorial, o sus
modificaciones, deberdn estar disponibles en el sitio
web municipal desde el inicio del proceso de
participacién ciudadana, junto con un resumen
ejecutivo que incluya, en un lenguaje claro y simple,
la descripciéon del instrumento y sus principales
consecuencias o efectos esperados.

Cumplidos los tramites anteriores, el
Alcalde debera presentar el anteproyecto de Plan
Regulador Comunal para la aprobacién del Concejo,
junto con las observaciones que hayan hecho llegar
los interesados, en un plazo no inferior a quince ni
superior a treinta dias, contado desde que venza el
plazo para formular tales observaciones.

El Concejo debera pronunciarse sobre las
proposiciones que contenga el anteproyecto de Plan
Regulador Comunal dentro de un plazo maximo de
sesenta dias, analizando las observaciones recibidas
y adoptando acuerdos respecto de cada una de las
materias impugnadas. Transcurrido el plazo anterior
sin un pronunciamiento expreso, es decir, sin que
haya un acuerdo que rechace la totalidad del
anteproyecto, o sin que haya un acuerdo que
apruebe modificaciones al mismo, o que se
pronuncie sobre las materias impugnadas por la
comunidad a través de las observaciones recibidas,
se entenderd que el anteproyecto fue aprobado.
Cuando se tratare de objeciones o proposiciones
concretas de los interesados, tales acuerdos
deberan comunicarse por escrito a quienes las
hubieren formulado. En caso que dicho Concejo
aprobare modificaciones, debera cautelar que éstas
no impliguen nuevos gravdmenes o afectaciones
desconocidas por la comunidad. No podra, en todo
caso, pronunciarse sobre materias o disposiciones
no contenidas en el aludido anteproyecto, salvo que

anteproyecto a la comunidad, en su caso.

El lugar y plazo de exposicion del
anteproyecto de Plan Regulador Comunal y el lugar,
fecha y hora de las audiencias publicas, deberan
comunicarse previamente por medio de dos avisos
publicados, en semanas distintas, en algun diario de
los de mayor circulacion en la comuna o mediante
avisos radiales o en la forma de comunicacion
masiva mds adecuada o habitual en la comuna. Con
todo, los documentos que integren el anteproyecto
del Instrumento de Planificacion Territorial, o sus
modificaciones, deberan estar disponibles en el sitio
web municipal desde el inicio del proceso de
participaciéon ciudadana, junto con un resumen
ejecutivo que incluya, en un lenguaje claro y simple,
la descripcion del instrumento y sus principales
consecuencias o efectos esperados.

Cumplidos los tramites anteriores, el
Alcalde deberad presentar el anteproyecto de Plan
Regulador Comunal para la aprobacién del Concejo,
junto con las observaciones que hayan hecho llegar
los interesados, en un plazo no inferior a quince ni
superior a treinta dias, contado desde que venza el
plazo para formular tales observaciones.

El Concejo debera pronunciarse sobre las
proposiciones que contenga el anteproyecto de Plan
Regulador Comunal dentro de un plazo mdaximo de
sesenta dias, analizando las observaciones recibidas
y adoptando acuerdos respecto de cada una de las
materias impugnadas. Transcurrido el plazo anterior
sin un pronunciamiento expreso, es decir, sin que
haya un acuerdo que rechace la totalidad del
anteproyecto, o sin que haya un acuerdo que
apruebe modificaciones al mismo, o que se
pronuncie sobre las materias impugnadas por la
comunidad a través de las observaciones recibidas,
se entenderd que el anteproyecto fue aprobado.
Cuando se tratare de objeciones o proposiciones
concretas de los interesados, tales acuerdos
deberdn comunicarse por escrito a quienes las
hubieren formulado. En caso que dicho Concejo
aprobare modificaciones, debera cautelar que éstas
no impliguen nuevos gravamenes o afectaciones
desconocidas por la comunidad. No podra, en todo
caso, pronunciarse sobre materias o disposiciones
no contenidas en el aludido anteproyecto, salvo que
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el anteproyecto de Plan Regulador Comunal
modificado se exponga nuevamente conforme a lo
dispuesto en el inciso cuarto de este articulo.

El proyecto de Plan Regulador Comunal
aprobado en definitiva serd remitido con todos sus
antecedentes a la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo respectiva. Dicha Secretaria
Ministerial, dentro del plazo de sesenta dias
contado desde su recepcién, revisara el proyecto de
Plan Regulador Comunal y emitird un informe sobre
sus aspectos técnicos, en lo que se refiere a su
concordancia con esta Ordenanza General y con el
Plan Regulador Metropolitano o Intercomunal, si lo
hubiere. Si producto de su revision, la Secretaria
Ministerial formulare observaciones técnicas, podra
suspender el plazo seifalado en este inciso, en cuyo
caso deberd devolver los antecedentes que
correspondan al Municipio para su subsanacion,
otorgando un plazo mdximo de 20 dias para ello.
Una vez reingresados los antecedentes por parte del
Municipio, la Secretaria Ministerial continuara con
la tramitacién debiendo evacuar su informe dentro
del plazo restante. En el evento que el Municipio no
subsane las observaciones en el plazo fijado por la
Secretaria Ministerial, ésta deberd emitir un informe
negativo  indicando los aspectos técnicos
observados.

Si el proyecto aprobado rechaza o altera
la propuesta de modificacion del limite urbano
contenida en el acuerdo a que se refiere el articulo
2.1.5. de la presente Ordenanza, el Alcalde, dentro
de quinto dia de tomado el acuerdo, junto con
enviarlo a la Secretaria Regional Ministerial
respectiva, con copia al Concejo Municipal,
informara de este hecho al Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, para efecto de lo dispuesto en la letra b)
del articulo 28 undecies de dicha Ley, y al Servicio
de Impuestos Internos, identificando Ila zona
afectada. El Alcalde deberd, asimismo, informar de
este hecho a los consejos comunales de
organizaciones de la sociedad civil,b a las
organizaciones de la sociedad civil, a los vecinos
afectados y demds interesados que hayan formulado
observaciones fundadas, cumpliendo con ello lo
dispuesto en el numeral 6 del articulo 28 octies.

Si la comuna esta normada por un Plan

el anteproyecto de Plan Regulador Comunal
modificado se exponga nuevamente conforme a lo
dispuesto en el inciso cuarto de este articulo.

El proyecto de Plan Regulador Comunal
aprobado en definitiva serd remitido con todos sus
antecedentes a la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo respectiva. Dicha Secretaria
Ministerial, dentro del plazo de sesenta dias
contado desde su recepcidn, revisara el proyecto de
Plan Regulador Comunal y emitird un informe sobre
sus aspectos técnicos, en lo que se refiere a su
concordancia con esta Ordenanza General y con el
Plan Regulador Metropolitano o Intercomunal, si lo
hubiere. Adicionalmente, en el caso de nuevos
planes reguladores comunales, actualizaciones o
modificaciones integrales, a través de este informe
debera cautelarse que el instrumento de
planificacion territorial contemple criterios de
integracion e inclusién social y urbana, y que ellos
sean coherentes con los antecedentes de
diagnostico que forman parte de la memoria
explicativa, refiriéndose expresamente a la forma en
gue ellos han sido incorporados. Si producto de su
revision, la Secretaria Ministerial formulare
observaciones técnicas, o vinculadas a la falta de
criterios de integracién e inclusién social y urbana
en el proyecto o su incoherencia, podra suspender
el plazo sefialado en este inciso, en cuyo caso
deberd devolver los antecedentes que correspondan
al Municipio para su subsanacién, otorgando un
plazo maximo de 20 dias para ello. Una vez
reingresados los antecedentes por parte del
Municipio, la Secretaria Ministerial continuara con
la tramitacién debiendo evacuar su informe dentro
del plazo restante. En el evento que el Municipio no
subsane las observaciones en el plazo fijado por la
Secretaria Ministerial, ésta debera emitir un informe
negativo indicando los aspectos técnicos_o aquellos
vinculados a la falta de criterios de integracion e
inclusion social y urbana observados, o su
incoherencia.

Si el proyecto aprobado rechaza o altera
la propuesta de modificacion del limite urbano
contenida en el acuerdo a que se refiere el articulo
2.1.5. de la presente Ordenanza, el Alcalde, dentro
de quinto dia de tomado el acuerdo, junto con
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Regulador Metropolitano o Intercomunal, el informe
de la Secretaria Regional Ministerial junto con el
proyecto de Plan Regulador Comunal vy sus
antecedentes, sera remitido directamente al
Municipio, con copia al Gobierno Regional. Si el
informe es favorable, el Proyecto de Plan Regulador
Comunal o de Plan Seccional serd promulgado por
decreto alcaldicio.

Si el proyecto de Plan Regulador Comunal
no se ajustare a esta Ordenanza General o al Plan
Regulador Metropolitano o Intercomunal, Ia
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda vy
Urbanismo deberd emitir un informe negativo y lo
remitira al Municipio conjuntamente con el
proyecto de Plan Regulador Comunal y sus
antecedentes, debiendo este corregir las
discordancias con esta Ordenanza General, en su
caso, pudiendo modificar el proyecto de Plan
Regulador Comunal para concordarlo con el Plan
Regulador Metropolitano o Intercomunal o insistir
en su proyecto. En este ultimo caso remitira al
Gobierno Regional el proyecto de Plan Regulador
Comunal, con todos los antecedentes, incluido el
informe negativo de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, para que éste
se pronuncie sobre los aspectos objetados.

Si no existiera un Plan Regulador
Metropolitano o Intercomunal que incluya el
territorio comunal, el informe de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo junto
con el proyecto de Plan Regulador Comunal y sus
antecedentes, serad remitido al Gobierno Regional
para su aprobacién por el Consejo Regional, con
copia al Municipio.

El pronunciamiento del Consejo Regional
se hara sobre la base del informe técnico de la
Secretaria Regional Ministerial. Si el informe fuere
desfavorable, el Consejo sélo podrda aprobar el
proyecto de Plan Regulador Comunal mediante
acuerdo fundado.

Aprobado el proyecto de Plan Regulador
Comunal en la forma establecida en los dos incisos
anteriores, este serd promulgado por resolucién del
Gobernador Regional.

enviarlo a la Secretaria Regional Ministerial
respectiva, con copia al Concejo Municipal,
informara de este hecho al Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, para efecto de lo dispuesto en la letra b)
del articulo 28 undecies de dicha Ley, y al Servicio
de Impuestos Internos, identificando la zona
afectada. El Alcalde deberd, asimismo, informar de
este hecho a los consejos comunales de
organizaciones de la sociedad civil,b a las
organizaciones de la sociedad civil, a los vecinos
afectados y demds interesados que hayan formulado
observaciones fundadas, cumpliendo con ello lo
dispuesto en el numeral 6 del articulo 28 octies.

Si la comuna estd normada por un Plan
Regulador Metropolitano o Intercomunal, el informe
de la Secretaria Regional Ministerial junto con el
proyecto de Plan Regulador Comunal vy sus
antecedentes, serd remitido directamente al
Municipio, con copia al Gobierno Regional. Si el
informe es favorable, el Proyecto de Plan Regulador
Comunal o de Plan Seccional sera promulgado por
decreto alcaldicio.

Si el proyecto de Plan Regulador Comunal
no se ajustare a esta Ordenanza General o al Plan
Regulador Metropolitano o Intercomunal, o no
contemplare criterios de integracién e inclusidn
social y urbana, o ellos fueren incoherentes con los
antecedentes de diagndstico que forman parte de la
memoria explicativa, la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo debera emitir
un informe negativo y lo remitird al Municipio
conjuntamente con el proyecto de Plan Regulador
Comunal y sus antecedentes, debiendo este corregir
las discordancias con esta Ordenanza General, en su
caso, pudiendo modificar el proyecto de Plan
Regulador Comunal para concordarlo con el Plan
Regulador Metropolitano o Intercomunal o insistir
en su proyecto. En este ultimo caso remitira al
Gobierno Regional el proyecto de Plan Regulador
Comunal, con todos los antecedentes, incluido el
informe negativo de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, para que éste
se pronuncie sobre los aspectos objetados.

Si no existiera un Plan Regulador
Metropolitano o Intercomunal que incluya el
territorio comunal, el informe de la Secretaria
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Los gastos que demande la publicacidn
de los actos administrativos que promulguen la
aprobacién del Plan junto con el resto de la
informacion a que se alude en el articulo 28 septies
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
serdn de cargo del o6rgano al cual compete su
aprobacion.

Los planos originales que conformen el
Plan Regulador Comunal, sus modificaciones o
enmiendas, deberan llevar la firma de la autoridad
gue promulgé el Plan.

Las modificaciones a los Planes
Reguladores Comunales se sujetardan al mismo
procedimiento sefialado en el presente articulo.”.

Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo junto
con el proyecto de Plan Regulador Comunal y sus
antecedentes, serd remitido al Gobierno Regional
para su aprobacién por el Consejo Regional, con
copia al Municipio.

El pronunciamiento del Consejo Regional
se hard sobre la base del informe técnico de la
Secretaria Regional Ministerial. Si el informe fuere
desfavorable, el Consejo sélo podrd aprobar el
proyecto de Plan Regulador Comunal mediante
acuerdo fundado.

Aprobado el proyecto de Plan Regulador
Comunal en la forma establecida en los dos incisos
anteriores, este serd promulgado por resolucion del
Gobernador Regional.

Los gastos que demande la publicacidn
de los actos administrativos que promulguen la
aprobaciéon del Plan junto con el resto de la
informacion a que se alude en el articulo 28 septies
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
serdan de cargo del d6rgano al cual compete su
aprobacion.

Los planos originales que conformen el
Plan Regulador Comunal, sus modificaciones o
enmiendas, deberdn llevar la firma de la autoridad
gue promulgé el Plan.

Las modificaciones a los Planes
Reguladores Comunales se sujetardan al mismo
procedimiento sefialado en el presente articulo.”.

Articulo 2.1.13. Las enmiendas a que se refiere el inciso
segundo del articulo 452 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones seran elaboradas por la Municipalidad vy
aprobadas por el Concejo respectivo conforme a las reglas de
este articulo.

Para los fines previstos en el niumero 1. del inciso segundo, del
articulo 452 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
el Concejo podra redefinir la localizaciéon del equipamiento
vecinal en los barrios o sectores, para lo cual deberd cambiar
los usos de suelo asi establecidos en el Plan Regulador
Comunal, ya sea suprimiendo algunos o permitiendo otros, en

Articulo 2.1.13. Las enmiendas a que se refiere el inciso
segundo del articulo 452 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones seran elaboradas por la Municipalidad vy
aprobadas por el Concejo respectivo conforme a las reglas de
este articulo, sin perjuicio de las disposiciones aplicables en
particular para las materias indicadas en los numerales 4,5y 6
del inciso segundo del citado articulo.

Para los fines previstos en el nimero 1. Del inciso segundo, del
articulo 452 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
el Concejo podra redefinir la localizacion del equipamiento
vecinal en los barrios o sectores, para lo cual deberd cambiar
los usos de suelo asi establecidos en el Plan Regulador
Comunal, ya sea suprimiendo algunos o permitiendo otros, en
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la misma zona o en otra nueva.

Para efectos de lo dispuesto en el nimero 2. del inciso
segundo, del citado articulo 45°, el Concejo podrd autorizar
enmiendas a fin de introducir ajustes a los trazados
contemplados en el Plan Regulador Comunal o en los Planes
Seccionales vigentes, referidos a pasajes y vias locales o de
servicio que tengan un informe favorable de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo.”.

Para efectos de lo dispuesto en el niumero 3. del inciso
segundo del articulo precitado, el Concejo podrd autorizar
enmiendas que alteren las condiciones de edificacion y
urbanizacion del Plan Regulador Comunal o de los Seccionales
vigentes, dentro de los margenes que se sefalan a
continuacion:

a) Incrementar o disminuir hasta en un 20% la altura y la
densidad.

b) Incrementar o disminuir hasta en un 30% cuando se trate de
coeficiente de constructibilidad, coeficiente de ocupacion de
suelo y tamario predial.

c¢) Cuando se trate de zonas con uso de suelo de equipamiento
correspondiente a la clase educacion, el coeficiente de
ocupacion de suelo podra disminuirse hasta 0,2 y en el caso de
zonas con uso de suelo de equipamiento correspondiente a la
clase comercio, el coeficiente de ocupacion de suelo podra
aumentarse hasta 1.

d) Disminuir hasta en un 100% los antejardines.

e) Fijar alturas de cierro en su frente hacia espacios publicos o
disminuirlas hasta en un 50%.

f) Disminuir los ochavos dentro de los margenes establecidos
en el articulo 2.5.4. de esta Ordenanza.

g) Disminuir o incrementar las rasantes, dentro de los
margenes establecidos en el inciso sexto del articulo 2.6.3. de
esta Ordenanza.

h) Disminuir los distanciamientos minimos a los medianeros
hasta los margenes establecidos en el inciso octavo del articulo

la misma zona o en otra nueva.

Para efectos de lo dispuesto en el ndmero 2. Del inciso
segundo, del citado articulo 45°, el Concejo podrd autorizar
enmiendas a fin de introducir ajustes a los trazados
contemplados en el Plan Regulador Comunal o en los Planes
Seccionales vigentes, referidos a pasajes y vias locales o de
servicio que tengan un informe favorable de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo.

Para efectos de lo dispuesto en los numeros 3, 5y 6 Del inciso
segundo del articulo precitado, el Concejo podrd autorizar
enmiendas que alteren las condiciones de edificacion vy
urbanizacion del Plan Regulador Comunal o de los Seccionales
vigentes_segun corresponda, dentro de los margenes que se
sefialan a continuacion:

a) Incrementar o disminuir hasta en un 20% la altura y la
densidad.

b) Incrementar o disminuir hasta en un 30% cuando se trate de
coeficiente de constructibilidad, coeficiente de ocupacion de
suelo y tamafo predial.

¢) Cuando se trate de zonas con uso de suelo de equipamiento
correspondiente a la clase educacion, el coeficiente de
ocupacion de suelo podra disminuirse hasta 0,2 y en el caso de
zonas con uso de suelo de equipamiento correspondiente a la
clase comercio, el coeficiente de ocupacidon de suelo podrd
aumentarse hasta 1.

d) Disminuir hasta en un 100% los antejardines.

e) Fijar alturas de cierro en su frente hacia espacios publicos o

disminuirlas hasta en un 50%.

f) Disminuir los ochavos dentro de los margenes establecidos
en el articulo 2.5.4. de esta Ordenanza.

g) Disminuir o incrementar las rasantes, dentro de los
margenes establecidos en el

inciso sexto del articulo 2.6.3. de esta Ordenanza.

h) Disminuir los distanciamientos minimos a los medianeros
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2.6.3. de esta Ordenanza.
i) Incrementar o disminuir la dotacidn de estacionamientos.

j) Fijar disposiciones relativas a cuerpos salientes de
conformidad a lo establecido en el numeral 2 del articulo 2.7.1.
de esta Ordenanza y disposiciones sobre los cuerpos salientes
de la linea de edificacidon sobre los antejardines.

k) Reconocer areas de proteccion de recursos de valor
natural y patrimonial cultural, incluyendo Ilas normas
urbanisticas conforme al articulo 2.1.18. de esta Ordenanza.

) Reconocer o modificar las zonas no edificables para
ajustarse al ordenamiento juridico que las establezca.

m) Reclasificar o asimilar la vialidad estructurante al nivel
inmediatamente superior o inferior.

n) Derogar o modificar disposiciones de la Ordenanza
Local o el Plano, producto de modificaciones normativas o
pronunciamientos de dorganos competentes que afecten al
instrumento.”.

Las enmiendas que alteren los margenes en cada condicion de
edificacién podran ser ejercitadas en forma parcial, sucesiva o
total dentro de la vigencia de cada Plan Regulador Comunal,
pero en ningun caso la suma total de ellas podra exceder los
porcentajes antes indicados para cada condicién. Las
enmiendas que se aprueben conforme a este articulo deberan
comprender, homogéneamente, zonas o subzonas del Plan, o
bien, parte de ellas.

Las enmiendas reglamentadas en el presente articulo se
sujetaran al procedimiento previsto en los numerales 1 al 6 del
inciso segundo del articulo 43° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones y en los incisos tercero a quinto del mismo
articulo. Una vez aprobadas tales enmiendas por el Concejo,
seran promulgadas por decreto alcaldicio.

Las enmiendas estaran exentas de cumplir con lo dispuesto en
el articulo 28° octies de la referida Ley General, debiendo en
todo caso dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 28
septies de dicha Ley, referido al acceso a la informacion de los

hasta los margenes
establecidos en el inciso octavo del articulo 2.6.3. de esta
Ordenanza.

i) Incrementar o disminuir la dotacidn de estacionamientos.

j) Fijar disposiciones relativas a cuerpos salientes de
conformidad a lo establecido en el numeral 2 del articulo 2.7.1.
de esta Ordenanza y disposiciones sobre los cuerpos salientes
de la linea de edificacidn sobre los antejardines.

“k) Reconocer areas de proteccion de recursos de valor
natural y patrimonial cultural, incluyendo las normas
urbanisticas conforme al articulo 2.1.18. de esta Ordenanza.

) Reconocer o modificar las zonas no edificables para
ajustarse al ordenamiento juridico que las establezca.

m) Reclasificar o asimilar la vialidad estructurante al nivel
inmediatamente superior o inferior.

n) Derogar o modificar disposiciones de la Ordenanza
Local o el Plano, producto de modificaciones normativas o
pronunciamientos de d6rganos competentes que afecten al
instrumento.”.

Las enmiendas que alteren los mdargenes en cada condicion de
edificacion

podran ser ejercitadas en forma parcial, sucesiva o total
dentro de la vigencia de cada Plan Regulador Comunal, pero
en ningun caso la suma total de ellas podrd exceder los
porcentajes antes indicados para cada condicién. Las
enmiendas que se aprueben conforme a este articulo deberan
comprender, homogéneamente, zonas o subzonas del Plan, o
bien, parte de ellas.

Las enmiendas reglamentadas en el presente articulo se
sujetardn al procedimiento previsto en los numerales 1 al 6 del
inciso segundo del articulo 43° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones y en los incisos tercero a quinto del mismo
articulo. Una vez aprobadas tales enmiendas por el Concejo,
seran promulgadas por decreto alcaldicio.

Las enmiendas estaran exentas de cumplir con lo dispuesto en
el articulo 28° octies de la referida Ley General, debiendo en
todo caso dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 28
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Instrumentos de Planificacion Territorial.

septies de dicha Ley, referido al acceso a la informacién de los
Instrumentos de Planificacidn Territorial.

No existe

Articulo 2.1.13. bis Para los fines establecidos en el numero 4
del inciso segundo del articulo 45 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, la capacidad maxima de
edificacion corresponderd a aquella definida en el articulo
1.1.2. de esta Ordenanza, y las condiciones para su utilizacion
podran establecerse por rangos proporcionales al margen
volumétrico construible que se admita en cada caso.

Para los fines dispuestos en los nimeros 5 y 6 del inciso
segundo del articulo 45 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, se deberdn delimitar los sectores respecto a
los cuales podra tramitarse el procedimiento de enmienda, los
cuales podran corresponder a una zona existente del Plan o
podrd generase una nueva subzona, segun corresponda.

Para verificar si dichos sectores se emplazan en areas
deficitarias o de suficiencia de bienes publicos urbanos
relevantes, se deberan identificar si ellas se encuentran
provistas por, a lo menos, un servicio de transporte publico o
un eje estructurante de movilidad, un drea verde, y dos
equipamientos de interés publico. Las referidas areas se
determinardn en base a los siguientes parametros:

a) 700 metros de recorrido peatonal medidos desde
alguno de los accesos a una estacion de servicio de transporte
publico, tales como las utilizadas por sistemas de metro,
ferrocarril urbano o suburbano u otros modos similares, sea
gue se trate de estaciones existentes, que se encuentren en la
etapa de ejecucion de obras o que estén recomendadas
satisfactoriamente en el Sistema Nacional de Inversiones para
la etapa de ejecucion de obras y cuenten con presupuesto
asignado para ello. Alternativamente, podran considerarse los
ejes de transporte que concentren una oferta significativa de
transporte publico, atendiendo a criterios como la cantidad de
servicios en operacion; la existencia de lineas de metro, trenes,
tranvias o similares; la existencia de infraestructura
especializada o prioridad de circulacion para el transporte
publico mediante buses, tales como vias segregadas, pistas
solo bus o vias exclusivas; u otras condiciones, en cuyo caso la
distancia a considerar sera de 500 metros de recorrido
peatonal, medidos desde el eje de la via respectiva.
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b) 500 metros de recorrido peatonal, medidos desde
alguno de los accesos de a lo menos dos equipamientos de
interés publico. Se entenderan por equipamientos de interés
publico para estos efectos, los establecimientos educacionales
de cualquier nivel, los establecimientos de salud que formen
parte de la Red Asistencial del respectivo Servicio de Salud, el
equipamiento comercial, con destinos referidos a Ia
compraventa de mercaderias diversas, equipamiento de clase
servicios, sean publicos o privados, que presten un servicio de
interés publico tales como oficinas publicas, bancos o
financieras, y equipamiento deportivo o de cultura. En los
ultimos tres casos, el equipamiento debera ser de escala
mediana o mayor.

c) 500 metros de recorrido peatonal, medidos desde
cualquier punto de acceso a un Parque o area verde de uso
publico, de una superficie igual o superior a 5.000 metros
cuadrados.

Para la determinacién del d4rea de provisiéon podran
considerarse aquellos equipamientos, parques o areas verdes
respecto a los cuales exista una inversién publica con permiso,
en ejecucidon o recomendada satisfactoriamente en el Sistema
Nacional de Inversiones para la etapa de ejecucion de obras y
cuente con presupuesto asignado para ello, que asegure su
entrada en funcionamiento dentro de un plazo no mayor a dos
afios.

Para efectos de la aplicacion del articulo 45 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, se entenderd que los sectores
presentan indicadores de desarrollo urbano deficitarios
cuando éstos queden fuera de las areas definidas por los
parametros establecidos en los incisos tercero y cuarto de este
articulo, caso en el cual podrd aplicarse el numeral 5° del
citado articulo. En este ultimo caso, los incentivos que se
establezcan deberan quedar condicionados a la incorporacion
de viviendas de interés publico y copulativamente, al
cumplimiento de exigencias adicionales que tengan por
propdsito la puesta en valor o la revitalizacion del sector, tales
como la ejecucion de obras en el espacio publico o Ia
obligacion de destinar parte de lo edificado a destinos
especificos en beneficio de la comunidad.

En aquellos sectores que se encuentren dentro del area en que
se concentren los bienes publicos urbanos relevantes antes
referidos conforme a los parametros establecidos en las letras
precedentes, podra aplicarse el numeral 6° del articulo 43 de la
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Ley General de Urbanismo y Construcciones. En este caso, los
incentivos que se establezcan deberan quedar condicionados a
la incorporacidn de viviendas de interés publico, sin perjuicio
de la posibilidad de establecer otras condiciones adicionales
destinadas a promover el acceso equitativo por parte de la
poblacién a bienes publicos urbanos relevantes.

Para efectos de las enmiendas reguladas en los nimeros 4, 5 y
6 del inciso segundo del articulo 45 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, la zona que se modifica debe
admitir el uso de suelo residencial destino vivienda.

No existe

Articulo 2.1.13. ter. En aquellos casos en que la actualizacién
de un plan regulador comunal conforme a lo exigido en el
articulo 28 sexies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se efectle a través de un procedimiento de
enmienda, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo debera resguardar que en dicha enmienda se
contemplen criterios de integracion e inclusién social y urbana.

Para estos efectos, la Municipalidad, antes de dar inicio al
procedimiento establecido en el articulo 43 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones en lo que corresponda,
deberd remitir el anteproyecto a la respectiva Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, para que ésta
dentro del plazo mdaximo de 30 dias contados desde la
recepcion de los antecedentes emita un informe en el cual se
pronuncie sobre si la propuesta contempla o no tales criterios,
y si ellos son coherentes con los antecedentes de diagndstico
de la memoria explicativa. La municipalidad no podra iniciar el
procedimiento consagrado en el articulo 43 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones sin contar con el informe de la
Secretaria Regional Ministerial que certifique que la propuesta
considera los criterios de integracion e inclusién social y
urbana y que ellos resultan coherentes con el resto de los
componentes del anteproyecto. Si producto de su revision, la
Secretaria Ministerial formulare observaciones, dentro del
plazo antes senalado debera devolver los antecedentes que
correspondan al Municipio para su subsanacion, otorgando un
plazo maximo de 20 dias para ello. Una vez reingresados los
antecedentes por parte del Municipio, la Secretaria Ministerial
debera evacuar su informe definitivo dentro del plazo de 15
dias. En el evento que el Municipio no subsane las
observaciones, la Secretaria Ministerial, debera emitir un
informe negativo fundado indicando expresamente las
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materias observadas. Para dar inicio al procedimiento regulado
en el articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, el Municipio podrd volver a solicitar el informe
de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
aplicandose el procedimiento y los plazos sefalados en este
inciso.
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Articulo 2.1.15. En los casos a que se refiere el articulo 46°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en que no
exista Plan Regulador Comunal vigente, se podrdn aprobar
Planes Seccionales, utilizando el procedimiento establecido
en los articulos 28 octies y 43° de la referida Ley General.

Los Planes Seccionales de que trata este articulo consistiran
en una memoria explicativa, en una ordenanza local que fije
las normas urbanisticas referidas a usos de suelo, altura
maxima de edificacion, densidad maxima, subdivision predial
minima, sistema de agrupamiento, coeficiente de
constructibilidad, areas de riesgo, declaratorias de utilidad
publica conforme al articulo 59 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, d4reas de proteccion de
recursos de valor natural o patrimonial cultural, y la red vial
estructurante, y en uno o mads planos que grafiquen lo
anterior

En los casos a que se refieren los incisos primero y segundo
del articulo 72 de

Construcciones, deberd confeccionarse un Plan Seccional de

la Ley General de Urbanismo vy
Zona de Remodelacidon, el que constara de los siguientes
antecedentes:

1. Catastro de la situacion existente de la zona escogida en
base a uno o mas planos que grafiquen lo siguiente:

a) Trazados viales, lineas oficiales y lineas de edificacién
existentes.

b) Caracteristicas de la edificacion existente con su
volumetria, coeficientes y densidades.

c) Usos de suelo existentes.

d) Los aspectos urbanisticos relevantes del entorno con el
objeto de apreciar su contexto

urbano.

2. Memoria explicativa, que contenga los fundamentos de la
proposicion, la que deberd sustentarse en el catastro de la
situacidn existente en la zona y los aspectos urbanisticos
relevantes del entorno, debiendo justificar la necesidad de
reformar la planificacion y de fundamentar las nuevas
caracteristicas que se proponen en ella considerando su
contexto urbano. La nueva realidad urbanistica debera estar
la revitalizacién de

orientada a la zona cuando esta,

Articulo 2.1.15. En los casos a que se refiere el articulo 46°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en que no
exista Plan Regulador Comunal vigente, se podrdn aprobar
Planes Seccionales, utilizando el procedimiento establecido
en los articulos 28 octies y 43° de la referida Ley General.

Los Planes Seccionales de que trata este articulo consistiran
en una memoria explicativa, en una ordenanza local que fije
las normas urbanisticas referidas a usos de suelo, altura
maxima de edificacion, densidad maxima, subdivision
predial minima, sistema de agrupamiento, coeficiente de
constructibilidad, dreas de riesgo, declaratorias de utilidad
publica conforme al articulo 59 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, areas de proteccion de
recursos de valor natural o patrimonial cultural, y la red vial
estructurante, y en uno o mas planos que grafiquen lo
anterior

En los casos a que se refieren los incisos primero y segundo
del articulo 72 de

Construcciones, debera confeccionarse un Plan Seccional de

la Ley General de Urbanismo vy
Zona de Remodelacion, el que constarda de los siguientes
antecedentes:

1. Catastro de la situacidn existente de la zona escogida en
base a uno o mas planos que grafiquen lo siguiente:

a) Trazados viales, lineas oficiales y lineas de edificacidn
existentes.

b) Caracteristicas de la edificacion existente con su
volumetria, coeficientes y densidades.

c) Usos de suelo existentes.

d) Los aspectos urbanisticos relevantes del entorno con el
objeto de apreciar su contexto

urbano.

2. Memoria explicativa, que contenga los fundamentos de la
proposicion, la que deberd sustentarse en el catastro de la
situacion existente en la zona y los aspectos urbanisticos
relevantes del entorno, debiendo justificar la necesidad de
reformar la planificacion y de fundamentar las nuevas
caracteristicas que se proponen en ella considerando su
contexto urbano. La nueva realidad urbanistica debera estar

orientada a la revitalizacion de la zona cuando esta,
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claramente, no ha alcanzado el objetivo de desarrollo
planificado originalmente o, a su mejor aprovechamiento,
cuando la situacién de contexto dé cuenta, de una manera
meridiana, de una subutilizacién de su potencial urbanistico.
3. Ordenanza del Plan, en la que se determinen las nuevas
caracteristicas de la zona, entre ellas, los nuevos usos de
suelo, trazados viales, densidades, lineas de edificacion,
sistemas de agrupamiento, coeficientes y alturas de
edificacion.

4. Planos, que grafiquen las nuevas condiciones de la zona.

Los procedimientos de aprobacion del Plan a que se refiere
el inciso anterior y la fijacién de las zonas de remodelacion
serdn los sefialados en los articulos 2.1.39. y 2.1.40. de este
mismo Capitulo, los que estaran exentos de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 28 octies de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, referido a la imagen objetivo,
debiendo en todo caso dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 28 septies de dicha Ley General, referido al acceso a
de Planificacion

la informacion de los Instrumentos

Territorial

claramente, no ha alcanzado el objetivo de desarrollo
planificado originalmente o, a su mejor aprovechamiento,
cuando la situacion de contexto dé cuenta, de una manera
meridiana, de una subutilizacién de su potencial urbanistico.
3. Ordenanza del Plan, en la que se determinen las nuevas
caracteristicas de la zona, entre ellas, los nuevos usos de
suelo, trazados viales, densidades, lineas de edificacidn,
sistemas de agrupamiento, coeficientes y alturas de
edificacion.

4. Planos, que grafiquen las nuevas condiciones de la zona.

En los planes seccionales que establezcan normas para

zonas residenciales, se deberdn contemplar normas

urbanisticas u otras exigencias o disposiciones que
resguarden e incentiven la construccién, habilitacion o
reconstrucciéon de viviendas de interés publico. En estos
casos, la memoria explicativa deberd explicar y fundamentar
aquello y la Ordenanza del Plan debera contener las normas

gue dan cuenta del cumplimiento de esta obligacion.

Los procedimientos de aprobacién del Plan a que se refiere
el inciso anterior y la fijacién de las zonas de remodelacidn
seran los sefialados en los articulos 2.1.39. y 2.1.40. de este
mismo Capitulo, los que estaran exentos de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 28 octies de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, referido a la imagen objetivo,
debiendo en todo caso dar cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 28 septies de dicha Ley General, referido al
acceso a la informacion de los Instrumentos de Planificacion
Territorial.
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Articulo 2.1.25. El tipo de uso Residencial contempla
preferentemente el destino vivienda, e incluye hogares de
acogida, asi como edificaciones y locales destinados al
hospedaje, sea éste remunerado o gratuito, siempre que no
presten servicios comerciales adjuntos, tales como bares,
restaurantes o discotecas, en cuyo caso requeriran que en el
lugar donde se emplazan esté admitido alglin uso comercial.

En los conjuntos de viviendas o edificios colectivos se admitira,
como parte del uso de suelo Residencial, el funcionamiento de
locales destinados a lavanderia, gimnasio, piscina, guarderia
infantil o similares, para uso preferente de los residentes,
mientras no requieran patente.

Cuando los Instrumentos de Planificacion Territorial existentes
se refieran a uso de vivienda o habitacional, éstos se
asimilaran al uso Residencial que sefiala este articulo.

En los predios ubicados en zonas en que no esté permitido el
uso de suelo residencial, se podran localizar las viviendas
necesarias para complementar la actividad permitida. En estos
casos, la superficie construida total de las viviendas no podra
superar el 5% de la superficie total del predio.

Articulo 2.1.25. El tipo de uso Residencial contempla
preferentemente el destino vivienda, que incluye la vivienda
de interés publico, hogares de acogida, asi como edificaciones
y locales destinados al hospedaje, sea éste remunerado o
gratuito, siempre que no presten servicios comerciales
adjuntos, tales como bares, restaurantes o discotecas, en cuyo
caso requeriran que en el lugar donde se emplazan esté
admitido algun uso comercial.

En los conjuntos de viviendas o edificios colectivos se admitira,
como parte del uso de suelo Residencial, el funcionamiento de
locales destinados a lavanderia, gimnasio, piscina, guarderia
infantil o similares, para uso preferente de los residentes,
mientras no requieran patente.

Cuando los Instrumentos de Planificacion Territorial existentes
se refieran a uso de vivienda o habitacional, éstos se
asimilaran al uso Residencial que sefiala este articulo.

En los predios ubicados en zonas en que no esté permitido el
uso de suelo residencial, se podran localizar las viviendas
necesarias para complementar la actividad permitida. En estos
casos, la superficie construida total de las viviendas no podrd
superar el 5% de la superficie total del predio.

Los destinos correspondientes a establecimientos de larga
estadia para el adulto mayor, centros diurnos para el adulto
mayor,  establecimientos  deportivos asimilables a
equipamiento menor o bdsico -conforme a lo establecido en
el articulo 2.1.36. de esta Ordenanza-, jardines infantiles y
salas cunas se entenderan como complementarios a
cualquier destino del uso residencial, incluyendo la vivienda,
por lo tanto, se entenderan siempre admitidos en zonas o
subzonas que el plan regulador comunal defina con dicho
uso de suelo.
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Articulo 5.2.1. Corresponde a la Direccién de Obras
Municipales fiscalizar toda construccion que se ejecute dentro
del territorio de su jurisdiccion y comprobar el destino que se
dé a los edificios y a sus distintas dependencias.

Articulo 5.2.1. Corresponde a la Direccién de Obras
Municipales fiscalizar toda construccidon que se ejecute dentro
del territorio de su jurisdiccidn, y comprobar el destino que se
dé a los edificios y a sus distintas dependencias, incluidos
aquellos que se hubiesen singularizado como viviendas de
interés publico en los respectivos permisos de edificacion y
recepciones municipales conforme al articulo 184 bis de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

DISPOSICION TRANSITORIA

Las normas urbanisticas u otras exigencias o disposiciones
que resguarden o incentiven la construccidn, habilitacién o
reconstruccién de viviendas de interés publico seran exigibles
para los instrumentos de planificacion territorial de nivel
intercomunal y comunal, modificaciones integrales,
actualizaciones y en los planes seccionales que establezcan
normas para zonas residenciales que a la fecha de
publicacidn -de la ley N° 21.450 no hayan iniciado su proceso
de aprobacién, conforme a lo dispuesto en el inciso segundo
del articulo 43 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones para el caso del nivel comunal, o segin el
inciso segundo del articulo 36 de la misma ley, para aquellos
del nivel intercomunal.
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